85356 Freising

Vorabveroffentlichung:

Gepflegte 3,5 Zimmer Wohnung in Freising
- begehrte Wohngegend

Kaufpreis

365.000 €

Wohnflache
73 m?

Zimmer

3,5

lhr Ansprechpartner

DALEXIS
ImmibilienService GmbH

Michael Kneissl
0800.3253947
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 73 m? Hausgeld 215 € Baujahr 1960
separate WCs 1 Kaufpreis 365.000 € Verkaufstatus offen
Zimmer 3,5 Aussen- 3,57% inkl.19% USt.
Balkone / Terrassen 1 Courtage
Badezimmer 1 Austattung
Schlafzimmer 5 Kiche Einbauktche
.. Energieausweis Dachform Satteldach
Stellplatze ! Art Verbrauch
Gaste-WC ja
Baujahr (Haus) 1960 Befeuerung Gas
Wertklasse c Heizungsart Zentralheizung
Gebaudeart Wohngebaude unterkellert JA
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert 96.10

Objekt-Titel

Vorabveroffentlichung:
Gepflegte 3,5 Zimmer Wohnung in Freising e

- begehrte Wohngegend Online-ID:
KSFRHDHV
Objekt-Nr.:

Lage-Beschreibung 7721

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Freising, einer
wirtschaftsstarken und nachhaltig gefragten Stadt im direkten Einzugsgebiet von h
Miinchen. Vr'WO nen :

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Der Standort zeichnet sich durch eine hervorragende Vermietbarkeit aus: Die
Kombination aus hoher Lebensqualitat, sehr guter Infrastruktur und der Nahe zu
bedeutenden Arbeitgebern — insbesondere rund um den Flughafen Minchen -
sorgt fur eine konstant starke Nachfrage nach Wohnraum. Sowohl Berufspendler
als auch Beschaftigte am Flughafen und im Minchner Norden zahlen zu den
typischen Mietergruppen.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken sowie
gastronomische Angebote sind bequem erreichbar und unterstreichen die
Attraktivitat des Standorts fur Mieter. Auch die Nahe zur Innenstadt von Freising
mit ihrem charmanten Stadtbild und vielfaltigen Freizeitangeboten tragt zur
nachhaltigen Vermietbarkeit bei.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen: Uber den éffentlichen
Nahverkehr, insbesondere die S-Bahn-Anbindung in Richtung Minchen, ist eine
schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstadt gewahrleistet. Zudem bestehen
ausgezeichnete Anbindungen an das Uberregionale StraBennetz.

Darliber hinaus bieten die nahegelegenen Grinflachen sowie die Isar ein hohes
MaB an Freizeit- und Erholungswert, was die Wohnlage zusatzlich aufwertet.

Insgesamt handelt es sich um einen Standort mit stabilen Rahmenbedingungen
und langfristigem Entwicklungspotenzial — eine solide Grundlage fur eine
nachhaltige Kapitalanlage.

Ausstattungs-Beschreibung

Details zur Wohnung:

- ideal fur berufstatige Pendler zum Flughafen

- hervorragende Infrastruktur in der Kreisstadt Freising
- Universitats- und Bischofsstadt

- beste Verkehrsanbindung nach Miinchen: S-Bahn / Autobahn
- solide Wohnanlage

- Baujahr: 1960

- neuwertige Gas-Zentralheizung

- Wohnflache: ca. 73 m?

- Zimmer: 3,5

- Schlafzimmer: 2

- 3. Obergeschoss

- Loggia: vorhanden (Zugang tber das Wohnzimmer)
- 1 AuBenstellplatz

Ausstattung:

- Badezimmer mit Fenster

- Badewanne vorhanden

- Moglichkeit fur Waschmaschine und Trockner im Badezimmer
- Badezimmer weiB gefliest

- Separates-WC mit Fenster

- Wohnzimmer mit grauem Teppichboden

Vermietung:

- Die Wohnung ist derzeit vermietet / Warmmiete = 900,--
- Eignet sich ideal zum Erwerb mit Perspektive

Objektbeschreibung

Attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Stellplatz — solider Erwerb mit
Entwicklungspotenzial



Diese charmante Etagenwohnung in Freising bietet alles, was Sie fur ein
komfortables Leben brauchen. Die Kreisstadt Freising Giberzeugt durch eine
hervorragende Infrastruktur und eine ideale Anbindung an Minchen Uber die S-
Bahn und die Autobahn. Diese Immobilie aus dem Jahr 1960 befindet sich in
einer soliden Wohnanlage mit einer neuwertigen Gas-Zentralheizung.

Mit einer Wohnflache von ca. 73 m? bietet diese Wohnung 3,5 Zimmer, darunter
zwei gemutliche Schlafzimmer. Das geraumige Wohnzimmer 6ffnet sich zur
Loggia, die ideale Voraussetzung fiir entspannte Stunden im Freien. Der graue
Teppichboden verleiht dem Wohnzimmer ein elegantes Ambiente.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und verfugt tber ein
Fenster, das viel Tageslicht hereinlasst. Zusatzlich bietet das Badezimmer
ausreichend Platz fir eine Waschmaschine und einen Trockner. Ein separates
WC mit Fenster bietet zusatzlichen Komfort.

Die voll ausgestattete Einbaukliche macht das Kochen zum Vergnigen und ist
perfekt fir Hobbykdche. Abgerundet wird dies durch ein separates Esszimmer.
Die Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss und besticht mit einem
praktischen AuBenstellplatz.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur berufstatige Pendler zum nahegelegenen
Flughafen oder als Kapitalanlage mit Perspektive. Aktuell ist die Wohnung
vermietet und erzielt eine Warmmiete von 900 Euro.

Erleben Sie die Vorteile des Lebens in der Universitats- und Bischofsstadt
Freising. Eine Besichtigung lohnt sich — liberzeugen Sie sich selbst von dieser
attraktiven Wohnung.
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