(=137
u .
Exposé online aufrufen T :
Immos*al:de https://www.immgstar.de/expose/vmsualyh -

...suchen, finden, einziehen.

03177 San Fulgencio
Grof3zugige Villa mit 6 Schlafzimmern, 2 Badern und
Meerblick ODER wohnen und arbeiten im gleichen Haus!

295.000 €

Kaufpreis

216 m? 268 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Alfred Huber - Internationale
Immobilien

Michaela Huber

Tel.: 00498654494046
anfragen@Huber-Spanien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 216 m? Kaufpreis 295.000 €

Grundstiicksflache 268 m?2 provisionspflichtig X

Zimmer 8 Courtage-Hinweis Unsere

Schlafzimmer 6

Badezimmer 2 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf

Terrassen 2 Gebaudeart Wohngebaude
Wertklasse D

Zustand

letzte Modernisierung 2003
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Die Sanierung und Erweiterung des Hauses wurde nach deutschen MaBstaben und von einem
deutschen Bauunternehmer durchgefihrt. Die Immobilie verfligt unter anderem uber diverse
Klimagerate, Aluminiumfenster mit Doppelverglasung und Rollldden und zum groBen Teil auch mit
Sicherheitsgittern, eine Einbaukiche im Erdgeschoss, eine Kitchenette im Obergeschoss und einen

Safe.

Das Haus wurde bisher als Blirogebaude genutzt und kénnte auch weiterhin als Geschaftshaus
genutzt werden. Die Bliromdébel sind noch vorhanden und kénnten bei Bedarf ibernommen werden.
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Beschreibung

DIESES HAUS BIETET FANTASTISCHE MOGLICHKEITEN: ES KANN SOWOHL ALS REINES
WOHNHAUS ALS AUCH ALS KOMBINIERTES WOHN- UND GESCHAFTSHAUS GENUTZT WERDEN!

Die groBRzlgige Villa wurde im Jahr 1989 erbaut, im Jahr 2003 komplett saniert und erweitert und
befindet sich in gutem Zustand.

Die konstruierte Fldche von ca. 216 m? verteilt sich auf

das Erdgeschoss mit 4 Schlafzimmern, 1 Badezimmer mit Wanne, 1 Esszimmer, 1 Einbaukliche, 1
Balkon, 1 Uberdachten Terrasse vor dem Eingang und 2 von auBen zugangliche Abstellrdaume sowie

das Obergeschoss mit 2 Schlafzimmern, 1 Badezimmer mit Dusche und 1 sehr groBen Wohnbereich
mit Kitchenette und Meerblick.

Im Untergeschoss gibt es auch noch 2 Abstellrdaume.

Das Grundstlick hat eine GroBe von 268 m?, ist eingezdunt und pflegeleicht angelegt.

Lage

Die Villa befindet sich in ruhiger aber dennoch zentraler Lage in der internationalen Urbanisation La
Marina nur ca. 25 km stdlich vom Flughafen Alicante und nur ca. 4 km von den herrlichen
Sandstranden entfernt. Die Entfernung zum Ort San Fulgencio betragt ebenfalls ca. 4 km. Die
nachstgelegenen Einkaufsmdéglichkeiten, Bars, Restaurants sind nur ca. 200 m entfernt.

Die Urbanisation La Marina besteht aus ein- bis zweigeschossigen Reihenhdusern und Villen und
verfligt Uber die wichtigsten Versorgungsmdglichkeiten wie Supermérkte, Bars, Restaurants, Arzte,
diverse Einzelhandelsgeschafte und drei Apotheken. Einmal wdchentlich findet in der Urbanisation
ein Wochenmarkt statt. Das Gesamtbild wird aufgelockert durch diverse Griinzonen, einige davon
mit wunderschonem alten Pinienwald bewachsen, und auch zwei 6ffentliche Schwimmbader sind
vorhanden. Nicht weit entfernt gibt es auBerdem ein Einkaufszentrum mit groBen Supermarkten wie
z. B. Mercadona, Iceland, Aldi und Lidl.

Uber die in der Urbanisation vorhandenen Einkaufsméglichkeiten hinaus findet man alle weiteren
Versorgungsmaglichkeiten in den Orten Guardamar del Segura und Santa Pola, die jeweils nur ca. 10
km entfernt sind.

Sonstige Angaben

Eine Eroffnungslizenz (Licencia de Apertura) ist verfligbar!
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CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[KWh/m? afic [kgCO2/ m? afio]
I | 23.9D
Toue2ds E, 161.8 E L Eg
N
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