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83536 Gars am Inn

Gars am Inn:

Modernes Einfamilienhaus in idyllischer Alleinlage
- GroBBes Gartengestaltungspotential

160 m? 1100 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 160 m?2 Aussen-Courtage 2,38%
Grundstiicksflache 1.100 m? Courtage-Hinweis Das Angebot ist
Zimmer 6
Schlafzimmer 3 Energieausweis
Badezimmer 2 Art Bedarf
separate WCs 1 gultig bis 01.04.2033
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2023
Stellplatze 4 Endenergiebedarf 63.00
vermietbare Flache 160 Primar-Energietrager FLUESSIGGAS
Wertklasse B
Aligemeine Infos Gebiudeart Wohngebiude

verfligbar ab

Gars am Inn:

nach Absprache
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Gars am Inn:

2023
offen

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Kamin Vv Einbaukliche v
Gartennutzung v
Sauna N Heizungsart
Giste-WC % FuBbodenheizung v
unterkellert Befeuerung
v

unterkellert nein Cas

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Einfamilienhaus in Alleinlage

- Attraktive und stilvolle Ausstattung

- Potential auch fir gréBere Familien

- Baujahr 2023

- Panoramaausblick zum Inn und nach Gars

- Wohnflache ca. 160 m? im Erd- und Obergeschoss

- GrundstlickgroBe ca. 1.100 m?

- Beeindruckende Sonnenterrasse mit beeindruckendem Ausblick
- GroBes Potential zum Schaffen einer tollen Gartenlandschaft
- Gas-Zentralheizung / FuBbodenheizung

- Zwei Bader und ein Gaste-WC

- Sauna im Badezimmer moglich

- Elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Dreifachverglasung

- Wasser-Enthartungsanlage

- Smart-Home-Funktionen

- Vorbereitung flir E-Mobilitat

- Einzelgarage kann angemietet werden (25,-- monatlich)

Die Etagen im Einzelnen:

Das Erdgeschoss

- Flur / Diele mit attraktiver Treppe ins Obergeschoss

- Gaste WC

- Offener Kiichen- und Essbereich zur Panoramaterrasse

- Hochwertige Kiiche im Wert von ca. EUR 43.000 ist im Kaufpreis enthalten
- Granitboden im Erdgeschoss / Parkettboden im Wohnbereich

- Exklusiver Wohnbereich mit Splitlevel

- Kaminofen kann im Wohnbereich angeschlossen werden

- Separates Biro
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Das Obergeschoss

- Kniestock 2,20 m

- Parkettboden in den Schlafzimmern und im Flur

- Elternschlafzimmer mit eigener Ankleide

- GroBes Badezimmer mit freistehender Wann und Dusche
- Saunaanschluss im Badezimmer

- Panoramablick zum Inn vom Badezimmer aus

- Gastezimmer mit integriertem Duschbad

- Kinderzimmer
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Beschreibung

Gars am Inn:
Modernes Einfamilienhaus in idyllischer Alleinlage mit Panoramablick

Willkommen in Ihrem zukiinftigen Traumhaus — ein modernes Einfamilienhaus, das 2023 erbaut
wurde und sich in einer idyllischen Alleinlage prasentiert. Mit einer groBzigigen Wohnflache von ca.
160 m?2 und einem weitldufigen Grundstlick von ca. 1.100 m? bietet dieses Zuhause nicht nur
ausreichend Platz fur Familien, sondern auch eine attraktive und stilvolle Ausstattung.

Der beeindruckende Panoramaausblick auf den Inn und die malerische Umgebung von Gars werden
Sie jeden Tag aufs Neue begeistern. Die Sonnenstrahlen laden auf die groBzligige Sonnenterrasse
ein, die nicht nur als Rickzugsort dient, sondern auch das Potenzial flr eine traumhafte
Gartenlandschaft bietet — gestalten Sie Ihre personliche Oase im Griinen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine offene Gestaltung mit einem exquisiten Kiichen- und Essbereich,
der nahtlos in die Panoramaterrasse ubergeht. Die hochwertige Einbaukiliche im Wert von ca.
43.000 Euro ist im Kaufpreis enthalten. Elegant verlegte Granit- und Parkettbdden verleihen den
Raumen eine gehobene Atmosphare. Ein separates Bliro sowie ein exklusiver Wohnbereich mit
Splitlevel und einem maéglichen Kaminofen vervollstandigen das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss finden Sie Komfort pur: Das Elternschlafzimmer mit einer eigenen Ankleide wird
durch ein luxurioses Badezimmer mit freistehender Badewanne, Dusche und Saunaanschluss
erganzt. Zwei weitere Schlafzimmer — eines davon mit Duschbad - bieten ausreichend Raum fir die
gesamte Familie.

Uber moderne Smart-Home-Funktionen, FuBbodenheizung, elektrische Rollladen und eine Wasser-
Enthartungsanlage erflllt dieses Haus hochste Wohnanspriiche. Vorbereitet fir E-Mobilitdt und mit
der Mdglichkeit, eine Einzelgarage anzumieten, ist alles auf eine zukunftsorientierte Lebensweise
ausgelegt. GenieBen Sie die Vorzlige dieses einzigartigen Einfamilienhauses, das lhr neues Zuhause
werden kénnte!

Lage
Leben in Gars am Inn

Das Einfamilienhaus liegt im idyllischen AuBenbereich von Gars am Inn, eingebettet in eine ruhige,
naturnahe Umgebung. Die Gemeinde Gars am Inn zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat, ihre
historische Atmosphare und die reizvolle Lage im oberbayerischen Inntal aus.

Gars am Inn bietet eine gute Anbindung an das regionale und iiberregionale StraBennetz. Uber die
BundesstraBe B15 sind die Stadte Wasserburg am Inn, Rosenheim und Minchen gut erreichbar. Der
Bahnhof in Gars ermdglicht bequeme Verbindungen mit der Slidostbayernbahn, unter anderem in
Richtung Mhldorf und Rosenheim.

Die Gemeinde bietet alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendtigen. Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und Metzgereien befinden sich in der Nahe. Kindergarten, Grund- und
Mittelschule sowie weiterfiinrende Schulen in den Nachbargemeinden. Arzte, Apotheken und das
Klosterkrankenhaus Gars sind in wenigen Minuten erreichbar.

Ein breites Angebot an Sport- und Freizeitmdglichkeiten, darunter Wanderwege, Radstrecken und
die nahegelegene Therme in Bad Endorf.

Die Lage am Inn und die umliegenden Huigel bieten einen hohen Erholungswert. Naturliebhaber und
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Outdoor-Begeisterte finden zahlreiche Wander- und Radwege, wahrend die Flusslandschaft des
Inns zum Verweilen einladt. Auch kulturell hat die Region einiges zu bieten, darunter das Kloster
Gars mit seinem vielfaltigen Veranstaltungsprogramm.

Die Adresse Stadel bietet eine perfekte Mischung aus landlicher Idylle, guter Anbindung und
hervorragender Infrastruktur — ein idealer Ort fur Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.
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Kiichenbereich

Windfang/
Flur

Wohnbereich

Essbereich
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jDuschbad
e

Elternschlafzimmer \F )
S
Badezimmer

Saunabareich / Vorbereitung




