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90518 Altdorf
Top gepflegtes Architektenhaus mit parkahnlichem
Garten in Hagenhausen

600.000 €

Kaufpreis

188 m? 1036 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

qiv
\I GmbH
&

Immobilien Vermogensplanun: 9

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 188 m? Kaufpreis 600.000 €

Grundstiicksflache 1.036 m2 Aussen-Courtage Die

Zimmer 5]

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

separate WCs 1 gultig bis 01.04.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1968

Stellplatze 2 Wertklasse D

vermietbare Flache 224 Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 114.90

Zustand Primar-Energietrager OEL

Baujahr 1968

Verkaufstatus offen

Zustand modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukilche v
Kamin v offene Kiiche v
Gartennutzung v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung Vv Teppich v
FuBbodenheizung v

Befeuerung
Ausrichtung Balkon / Terrasse Ol v
Suden v

unterkellert
Bauweise unterkellert ja
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** VVermietbare Flache im Untergeschoss von ca. 224 m?

** GroRBzlgiger Aufenthaltsraum und praktische Nebenraume im Keller
** Galerie im Obergeschoss mit offenem Blick in den Wohnbereich

** Offener Wohn- und Essbereich mit groBziigigem Grundriss

** 5 Zimmer, 2 Bader und separates Gaste-WC

** Hochwertige Aluminium-Holz-Fenster (Isuclas)

** Ol-Zentralheizung

** Zwei sonnige Sldterrassen mit direktem Gartenzugang

** Ca. 1.036 m?2 Grundstlick in ruhiger Wohnlage

** Carport und Garage direkt am Haus
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Beschreibung

Dieses auBergewodhnlich gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1968 in solider Bauweise errichtet
und im Jahr 2013 umfassend modernisiert.

Auf einer Wohnfldche von ca. 188 m? bietet die Immobilie ein stilvolles Zuhause mit viel Licht,
GroBzlgigkeit und einer durchdachten Raumstruktur. Das ca. 1.036 m? groBe Grundstlick ist
liebevoll eingewachsen und vermittelt ein hohes MaB an Privatsphare.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch hohe Decken, groBe Fensterflachen und eine offene
Raumgestaltung.

Mittelpunkt des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Blick auf die Galerie im
Obergeschoss. Eine maBgefertigte Einbaukliche aus massivem Ahornvollholz, individuell vom
Schreiner entworfen, verbindet Qualitdt mit zeitlosem Design und fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild ein.

Vom Wohn- und Arbeitszimmer aus 6ffnet sich der Zugang zu zwei sonnigen Sudterrassen und in
den weitlaufigen Garten mit altem Baumbestand — ein geschuitzter Riickzugsort in ruhiger Lage.

Auch im Untergeschoss bietet die Immobilie viel Komfort: Ein groBziligiger Aufenthaltsraum sowie
mehrere Nebenraume sorgen fir ausreichend Stauraum und flexible Nutzungsmaoglichkeiten.
Erganzt wird das Angebot durch eine Garage und ein Carport.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage mit Riickmietung verkauft. Die Verkaufer (80/77 Jahre) werden
die Immobilie nach der VerauBerung direkt wieder flr 5 Jahre anmieten. Fir die Dauer des
Mietverhaltnisses wird eine Kiindigung wegen Eigenbedarfs vonseiten des Kaufers ausgeschlossen.
Ein Auszug der Mieter kann moglich sein - damit verbunden auch eine vorzeitig einseitige Auflésung
des Mietvertrages durch den Verkaufer.

Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 600.000,- €.

Die monatliche Nettomiete betragt 2.500,- €.

Lage
MAKROLAGE:

Altdorf bei Nlrnberg liegt im slidostlichen Einzugsgebiet der Metropolregion Nirnberg. Die Stadt
bietet eine hervorragende Infrastruktur, vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und
ein lebendiges Vereinsleben. Durch die nahe Anbindung an die A6 und den Regionalbahnanschluss
ist NUrnberg in ca. 25 Minuten erreichbar.

MIKROLAGE:

Das Haus befindet sich in Hagenhausen, einem idyllischen Ortsteil von Altdorf. Das Objekt befindet
sich am Ende einer ruhigen Sackgasse und ist von auBen nicht einsehbar, was ein HéchstmaB an
Privatsphare gewabhrleistet. Die ruhige Wohnlage in einer gepflegten Nachbarschaft bietet ideale
Bedingungen fir Familien und Naturliebhaber. Spazier- und Radwege beginnen direkt vor der
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Haustir, der Ortskern von Altdorf mit Geschaften und Schulen ist in wenigen Minuten erreichbar.

Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET VERKAUF MIT RUCKMIETUNG?

Das Objekt wird vom Kaufer zu 100 % erworben. Gleichzeitig wird im Kaufvertrag eine 5 Jahre
Anmietung des Objekts durch den Verkaufer zu einem festgelegten Mietzins vereinbart. Die
Verkaufer werden Mieter dieses Hauses. Der Mietvertrag wird als Anlage zum Kaufvertrag mit
beurkundet. Die Eigenbedarfskiindigung des Kaufers wird ausgeschlossen. Verkaufer kann je nach
Bedarf den Mietvertrag vorzeitig nach gesetzlicher Kiindigungsfrist kiindigen.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr persénlicher Ansprechpartner flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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