75217 Birkenfeld
Villa mit Naturanschluss — groBes Grundstuck mit Waldanteil in
perfekter Lage - sanierungsbedurftig

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 151,25 m? Kaufpreis 750.000 €

separate WCs 2 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.

Zimmer 8 Courtage

Terrassen 9 Kaufpreis / gm 4.958,68 €

Badezimmer 3

Schiafzimmer 3 Energieausweis

Grundstiicksflache 1.764 m? Art Bedarf

Wohneinheiten 1 Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2036-08-25
Endenergiebedarf 266.90
Primar-Energietrager OEL

Objekt-Titel

Villa mit Naturanschluss — groBes Grundsttick mit Waldanteil in perfekter Lage -
sanierungsbeddrftig

Lage-Beschreibung

ruhige Waldlage am Ende einer Sackgasse

Objektbeschreibung

Villa am Wald — groBztigiges Anwesen mit viel Privatsphare und
auBergewohnlichem Potenzial

Kaufpreis

750.000 €

Wohnflache
151,25 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Pforzheim Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1975

Zustand sanierungsbedrftig

Verkaufstatus offen

Austattung

Bad

Kiche Einbaukuche

Bauweise Massivbauweise

Dachform Satteldach

Gaste-WC ja

Befeuerung Ol
Holz

Heizungsart Zentralheizung

Kabel / Sat-TV ja

unterkellert JA

Ausstattungs-Kategorie STANDA

RD

Online-ID:

UZTXKPSV

Objekt-Nr.:

220687

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Dieses auBergewohnliche Einfamilienhaus in Birkenfeld verbindet groBziigiges
Wohnen, naturnahe Lage und viel Privatsphare. Am Ende einer ruhigen
Sackgasse gelegen, bietet das ca. 1.764 m? groBe, uneinsehbare Grundstiick ein
besonderes Wohngefiihl — ein Riickzugsort fir Menschen, die Ruhe, Natur und
groBzugigen Freiraum schatzen.

Das massiv errichtete Wohnhaus wurde 1971 erbaut und 1989 durch einen Anbau
erweitert. Es verfligt Giber ca. 151 m? Wohnflache auf zwei Etagen und ist
vollstandig unterkellert. Die Immobilie befindet sich in sanierungsbedirftigem
Zustand und bietet damit eine hervorragende Grundlage fir eine umfassende
Modernisierung und individuelle Gestaltung.

Der groBzligige Wohn-Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. Ein offener
Kamin sorgt fur eine behagliche Atmosphare, wahrend der direkte Zugang zum
Garten die Wohnraume harmonisch mit dem weitldufigen AuBenbereich
verbindet. Eine Terrasse ladt zum Aufenthalt im Freien ein; darunter befindet sich
der Oltank mit ca. 10.000 Litern Fassungsvermégen.

Das Erdgeschoss ist familiengerecht aufgeteilt. Neben einem groBziigigen
Masterbereich mit eigenem Bad und Ankleidezimmer, stehen zwei Kinderzimmer
mit praktischer Schrankteilung und eigenem Bad zur Verfuigung. Eine
Einbauklche, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC erganzen das
Raumangebot. Teilweise wurden die Fenster bereits 2004 durch 3-fach
verglaste Elemente erneuert.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Gaste- bzw. Arbeitszimmer, ein weiteres
Bad sowie ein groBzligiger Hobby-/ Partyraum. Ein zusétzlicher Speicherbereich
bietet weitere vielseitig nutzbare Flache, beispielsweise als Spiel- oder
Ruckzugsbereich. Damit eignet sich das Haus auch fur Familien mit erhohtem
Platzbedarf oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten.

Ein besonderes Highlight ist der 1989 entstandene Anbau mit Glasdach tber dem
Innenhof. Dieser verleiht dem Anwesen einen auBergewohnlichen Charakter und
eroffnet interessante Moglichkeiten fir eine moderne Neugestaltung.

Auch das Untergeschoss uberzeugt mit besonderen Nutzungsmaglichkeiten.
Hier befinden sich ein Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und Solarium, ein
Weinkeller sowie eine vorbereitete Flache flir einen Indoorpool. Die vollstandige
Unterkellerung bietet dartiber hinaus zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem sanierungsbedirftigen Zustand.
Gerade darin liegt das besondere Potenzial dieser Immobilie: Mit einer
zeitgemaBen Modernisierung kann hier ein reprasentatives, individuelles
Zuhause mit viel Raum, Privatsphare und auBergewohnlichem Wohnambiente
entstehen.

Ein Anwesen fir Menschen mit Visionen, die das Besondere suchen - groBzligig,
naturnah und mit viel Raum fir die Verwirklichung eigener Wohnideen.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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