83395 Freilassing

Vielseitige Gewerbeflache mit Buro, Halle und groBRzugiger

AuBenflache im Industriegebiet Freilassing

e

Flachen Preise & Kosten

Gesamtflache 1.105 m? Nebenkosten 300 €
Kautionstext 4 Kaltmieten
Netto-Kaltmiete 45725 €

Austattung Aussen- 2 Kaltmieten zuzlglich

unterkellert JA Courtage Mwst.

Wintergarten ja Summe Miete netto 45725 €
Betriebskosten netto 300 €

Objekt-Titel

Vielseitige Gewerbeflache mit Buro, Halle und groBziigiger AuBenflache im
Industriegebiet Freilassing

Lage-Beschreibung

Freilassing mit ca. 18 000 Einwohnern ist eine Stadt im oberbayerischen
Landkreis Berchtesgadener Land.

Friher wegen seines groBen Grenzbahnhofs als Eisenbahnerstadt bekannt, ist
das Oberzentrum heute die wirtschaftsstarkste Kommune des Landkreises mit
enger Verflechtung zur benachbarten osterreichischen Landeshauptstadt
Salzburg. Die Stadt liegt im Salzach-Hugelland unmittelbar an der Grenze zu
Osterreich am Zusammenfluss von Salzach und Saalach.

Die Vorzuge der jungen Stadt sind die glinstige Verkehrsanbindung, die reizvolle
Lage vor der Alpenkulisse und die Nahe zur Mozartstadt Salzburg. Zur
Autobahnauffahrt Salzburg-Mitte (A1 Westautobahn) sind es 3 km, zur
Autobahnauffahrt Bad Reichenhall (A8) ca. 8 km. Freilassing hat ein stadtisches
Stadtbus-Netz und ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt an der Bahnlinie
Minchen - Salzburg — Wien.

Netto-Kaltmiete

4.572,5<€

Gesamtflache

105 m?

lhr Ansprechpartner
Alfred Huber Immobilien

Marlene Weber
08654494046
info@ImmoHuber.de

Zustand

Baujahr 1975
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Baujahr (Haus) 2025
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Primar-Energietrager FERN
Online-ID:

FQVHNZCA

Objekt-Nr.:

D-944

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Im Ort gibt es Kindergarten, eine Grundschule, eine Realschule fur Knaben, eine
Madchenrealschule sowie die Fachoberschule. Einkaufsvergniigen bietet
Freilassing in vielfaltiger Form.

Ausstattungs-Beschreibung

- Ca. 115 m? helle und voll ausgestattete Biiroflache
- GroBzlgige und geraumige Buroraume

- Ca. 405 m? Halle/Werkstatt

- Vielseitig nutzbar als Produktion, Lager oder Werkstatt
- Drei groBe Einfahrtstore

- LKW-Zufahrt moglich

- Ca. 585 m? AuBenflache
- GroBe Rangier- und Stellflache

Objektbeschreibung

Diese attraktive Gewerbeimmobilie im Industriegebiet von 83395 Freilassing
bietet ideale Voraussetzungen flir Unternehmen aus Handwerk, Produktion,
Lagerlogistik oder Gewerbe. Die Kombination aus groBzugiger Buroflache,
funktionaler Halle und weitlaufiger AuBenflache eroffnet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und Uberzeugt durch eine optimale Erreichbarkeit — auch
fur den LKW-Verkehr.

Der helle und modern ausgestattete Biirobereich mit ca. 115 m? schafft ein
angenehmes Arbeitsumfeld fur Sie und Ihre Mitarbeiter. GroBzUgige
Raumlichkeiten, viel Tageslicht sowie eine integrierte Kiichenzeile und ein WC
sorgen fur hohen Komfort im Arbeitsalltag.

Direkt angrenzend befindet sich die ca. 405 m? groBe Halle bzw. Werkstatt, die
zuletzt als Schreinerei genutzt wurde. Die Flache eignet sich hervorragend fur
Produktion, Werkstattbetrieb oder als Lagerflache. Drei groBe Einfahrtstore
ermoglichen ein bequemes Be- und Entladen sowie eine unkomplizierte Zufahrt
auch mit groBeren Fahrzeugen.

Besonders hervorzuheben ist die groBziigige AuBenflache mit ca. 585 m? rund
um die Halle. Diese bietet ausreichend Platz fur Stellflachen, Lagerung oder
Rangiermdglichkeiten und erganzt das Gewerbeobjekt optimal.

Zusatzlich steht ein Keller zur Verfligung, der sich ideal als weitere Lagerflache
nutzen lasst und zusatzlichen Stauraum bietet.

Die verkehrsgulinstige Lage im Industriegebiet von Freilassing garantiert eine
hervorragende Anbindung und macht den Standort besonders attraktiv fir
unterschiedlichste Gewerbebetriebe.

Die monatliche Netto-Kaltmiete betragt 4.572,50 €.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich einen vielseitigen
Gewerbestandort mit optimalen Bedingungen fir Ihr Unternehmen. Wir freuen
uns auf lhre Anfrage und beraten Sie gerne personlich.

Der Energieausweis wird erstellt und liegt bei der Besichtigung vor.

sonstige Angaben
Wir sind fur Sie da!

Besuchen Sie unser groBes Immobilienbiro im Zentrum von Freilassing,
Mdinchener Str. 10.



Burooffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschaftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage - |hren Anruf!

Impressionen







