85716 UnterschleiBheim
Viel Platz und viele Moglichkeiten — Doppelhaushalfte mit Sudwest-
Balkon und Terrasse

Kaufpreis

695.000 €

Wohnflache
153,78 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Michael Nefzger
089 45350280
nefzger@rpp-immo.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Wohnflache 153,78 m? Kaufpreis 695.000 € Baujahr 1979

Zimmer 6 Aussen- 3,57% inkl. gesetzl. Zustand sanierungsbeduirftig

Balkone / Terrassen 1 Courtage MwsSt.

Badezimmer 1 provisionspflichtig ja

Schlafzimmer 5 Austattung

.. .. Bad
2

Grundstiicksflache 2125 m Energieausweis Bodenbel Flosen

Balkon / Terrassenflache 10 m? 9 .
Art Verbrauch Laminat
Wertklasse E Teppich
Gebaudeart Wohngebaude Kiiche Einbaukiiche
giiltig bis 04.09.2036 ~ Caste-WC ja
Ausstelldatum 2026-09-05  Absteliraum ja
Energieverbrauchkennwert  133.63 unterkellert JA

Gartennutzung ja

Objekt-Titel

Viel Platz und viele Moglichkeiten — Doppelhaushalfte mit Sidwest-Balkon und

Terrasse

Lage_Beschreibung ...: ...............

Online-ID:

Die angebotene Immobilie befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage VPNMHPSL

von UnterschleiBheim. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung ~ --croeeeeeeeeeees

und bietet eine ausgewogene Kombination aus angenehmer Ruhe und guter Objekt-Nr.:

Infrastruktur. MN-26003

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen

A92 und A9 sind sowohl die Miinchner Innenstadt als auch der Flughafen -
Minchen schnell und bequem erreichbar. ImmOStar.de

...suchen, finden, einziehen.



Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist optimal angebunden. Die S-Bahn-Station
UnterschleiBheim (S1) befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und
ermoglicht eine direkte Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie zum
Flughafen — beide Ziele sind in etwa 20 Minuten erreichbar. Erganzt wird das
Angebot durch fuBlaufig erreichbare Busverbindungen, unter anderem in
Richtung Garching.

Im direkten Umfeld stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf zur Verfligung. DarUber hinaus finden sich verschiedene Restaurants,
Cafés sowie weitere Dienstleistungsangebote in der naheren Umgebung. Auch
Arzte und Apotheken sind gut erreichbar und tragen zur hohen
Alltagstauglichkeit des Standorts bei.

Familien profitieren von der guten Infrastruktur mit Kindergarten und Schulen in
der Umgebung. Erganzend dazu bietet UnterschleiBheim ein vielfaltiges Angebot
an Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zum UnterschleiBheimer See sowie zum
Hollerner See, die in kurzer Zeit erreichbar sind und vielfaltige Moglichkeiten zur
Erholung im Freien bieten — sei es beim Spazierengehen, Joggen oder an
warmen Tagen am Wasser.

Ausstattungs-Beschreibung

- Bj. 1979

- ca. 153 m? Wohnflache

- ca. 212,50 m? Grundstlicksflache

- 6 Zimmer

- Gaste-WC

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne (1.0G)
- Slid-/ Westterrasse mit Garten

- Stid-/ Westbalkon

- Hobbyraum

- Waschktiche

- Vorratsraum (UG)

- kein Stellplatz vorhanden

- frei nach Vereinbarung (3-6 Monate)

Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushalfte bietet ein groBziigiges Raumangebot tUber mehrere
Etagen und eignet sich ideal fiir Kaufer, die ein Haus nach den eigenen
Vorstellungen modernisieren und gestalten mochten. Die Immobilie befindet sich
in einem renovierungs- bzw. modernisierungsbedurftigen Zustand, insbesondere
in den Bereichen Heizung, Bader und Dachflachenfenster, und entspricht in
Ausstattung und Gestaltung Uberwiegend nicht mehr heutigen Wohnstandards.
Gleichzeitig bietet sie damit eine gute Grundlage, um ein individuelles Zuhause
mit zeitgemaBem Wohnkomfort zu schaffen.

Im Erdgeschoss bildet der Wohnbereich den Mittelpunkt des Hauses. Von hier
aus besteht ein direkter Zugang zur Terrasse und in den Garten. Erganzt wird
diese Ebene durch eine separate Kliche, einen Essbereich sowie ein Gaste-WC.
Die vorhandene Raumaufteilung bietet verschiedene Mdglichkeiten, Wohnen,
Essen und Kiche im Zuge einer Modernisierung neu zu gestalten und an die
personlichen Bedurfnisse anzupassen.

Das Obergeschoss verfligt iber mehrere Zimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein Badezimmer befindet sich
ebenfalls auf dieser Etage. Ein Balkon erweitert das Raumangebot nach auBen.

Im Dachgeschoss stehen weitere Flachen zur Verfugung. Diese bieten
zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Schlaf-, Gaste-, Arbeits-
oder Hobbybereich.



Auch das Untergeschoss bietet weitere Raume und praktische Nutzflachen.
Neben klassischen Keller- und Vorratsflachen stehen zusatzliche Bereiche zur
Verflgung, die beispielsweise als Hobby-, Abstell- oder Hauswirtschaftsflachen
genutzt werden kdnnen.

Besonders hervorzuheben ist der AuBenbereich mit Terrasse und Garten, der
nach entsprechender Gestaltung viel Potenzial fir einen schonen privaten
Rickzugsort bietet.

Zum Schutz der Privatsphare der derzeitigen Bewohner wurden ausgewahlte
Bildaufnahmen dezent Kl-gestltzt bearbeitet bzw. visualisiert.

sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir idbernehmen
keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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