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80335 Miinchen
LichtfUlle Uber den Dachern der Stadt: Loftartige
Maisonette mit Dachterrasse

890.000 €

Kaufpreis

68 m? 74 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Michael Ostermaier

Tel.: +49 89 15 94 55-65
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Wohneinheiten

Allgemeine Infos

verfligbar ab

68 m?
74 m?

201

nach

Preise & Kosten
Kaufpreis
Heizkosten enthalten
Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

Lichtfulle Gber den Dachern der Stadt: Loftartige Maisonette mit Dachterrasse

890.000 €
v

452 €
v

3,57 % inkl.

Verbrauch
12.02.2029
2000
Wohngebaude
82

Fernwarme

C
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Zustand

Baujahr 2000

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Géaste-WC v

Befeuerung
Fahrstuhl Fernwarme v
Personen-Fahrstuhl Vv

Stellplatzart
unterkellert Tief-Garage v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Béden: Ahorn-Stabparkett, matt versiegelt im Wohn-, Ess- und Schlafzimmer, Fliesen in Bad,
Gaste-WC und Flur

- Zeitlose Einbaukiiche (Marquardt Kiichen) mit hellen Fronten und Granit-Arbeitsflachen,
ausgestattet mit Cerankochfeld, Backofen (beides Siemens), Kiihlschrank (AEG), Geschirrspliler
(Siemens), Edelstahlspule und Fliesenrlickwand

- Tageslichtbad, hell gefliest, ausgestattet mit Schreiner-Doppelwaschtisch mit Natursteinplatte,
eingelassenen Waschbecken, Spiegel und Einbaustrahlern, Badewanne, WC, Handtuchwarmer und
Waschmaschinenanschluss

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Gaste-WC, hell gefliest, ausgestattet mit WC, Handwaschbecken, Wandleuchte und elektrisch zu
offnendem Glas-Oberlicht (Velux)

- Teils weiBe Holzfenster, 2-fach verglast, Alu-Panoramafenster, 2-fach verglast

- Teilweise elektrische Verschattung, teils manuelle Verschattung mit Textilscreens

- Teilweise innenliegende Wabenplissees (Luxaflex)

- WeiBe Innentliren

- Gegensprechanlage auf beiden Ebenen

- Dachterrasse mit Beleuchtung und Steckdose

- Kellerabteil, ca. 5 m?, mit Licht- und Stromanschluss

- Tiefgaragen-Einzelstellplatz, ebenerdig, ca.L 6,37 mxB 2,42mxH 2,12 m
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Beschreibung

Zentral, urban und zugleich angenehm ruhig: Dieses charmante Stadtdomizil befindet sich im 3. und
4. Obergeschoss der Wohnanlage ,Loéwenhof” aus dem Jahr 2000. Die zurlickversetzte
Innenhoflage schirmt das Objekt perfekt vom Alltagsgeschehen ab. Dank des separaten
AuBenzugangs vermittelt die Wohnung angenehmes Penthouse-Flair.

Mit dem Lift gelangt man bequem ins 4. Obergeschoss (Dachgeschoss). Die Raumlichkeiten
erstrecken sich liber ca. 68 m? und verteilen sich auf zwei Wohnebenen. Das Raumkonzept umfasst
eine offene Kliche mit groBzligigem Esszimmer, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad und ein Gaste-WC. Hohepunkt ist die sonnige, geschitzte Dachterrasse nach Westen
— mit ruhiger Ausrichtung zum Innenhof und einem weiten Ausblick. Im 2. Untergeschoss besitzt das
Objekt ein Kellerabteil und einen Einzelstellplatz in der Tiefgarage. Beheizt wird
ressourcenschonend mit Fernwarme.

GroBzugige Verglasungen sorgen fur eine spektakulare Lichtfllle. Ein eindrucksvoller Luftraum weit
Uber finf Meter und eine imposante Stahl-/ Holztreppe mit Glasbriistung unterstreichen das lichte,
offene und transparente Flair. Ausgezeichnet ist auch die Lage an der Schnittstelle zwischen
Maxvorstadt, Neuhausen und Schwabing. Neben vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, einem
Fitnessclub und einem Kino liegen die Forschungszentren von Apple und Google mit mehreren
Tausend Arbeitsplatzen in Lauf- bzw. Radnahe. Quasi vor der Haustur befindet sich die U-Bahn-
Station ,Stigimaierplatz” (U1/U7).

Lage

Die Maxvorstadt zahlt zu den begehrtesten Innenstadtlagen Miinchens. Mit Museen, Galerien,
Theatern, trendigen Boutiquen, Szene-Lokalen und angesagten Bars vermittelt das zentrale Viertel
ein einmaliges, pulsierendes Ambiente. Nicht zuletzt die Universitaten pragen den jungen,
lebendigen Lifestyle dieses Stadtteils.

Die exklusiv von uns zum Kauf angebotene Wohnung ist Teil des Quartiers ,Léwenhof”. Nur wenige
Schritte entfernt sind an der Nymphenburger und an der Dachauer StraBe zahlreiche Geschafte des
taglichen Bedarfs (Super-, Bio- und Drogeriemarkt, Backerei, Apotheke), Restaurants, Cafés und ein
Kino vorhanden. Im nahen Umfeld der Wohnung, an der Ecke Karl-/DenisstraBe, eroffnete Apple
2023 ein Forschungszentrum; weitere Gebaude entstehen aktuell in der Nachbarschaft. Auch
Google eréffnete im November 2025 in Lauf- bzw. Radnahe in der ehemaligen Arnulfpost ein
Entwicklungszentrum mit ca. 1.500 Arbeitsplatzen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Quasi vor der Haustur befindet sich die U-Bahn-Station
LStiglmaierplatz” (U1/U7). Von dort aus erreichen Sie den Hauptbahnhof mit Anschluss an die S-

Bahn-Stammstrecke bereits nach nur einer Station. Mit dem Rad gelangt man in wenigen Minuten in
die Minchner Innenstadt.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig angegebenen Kontaktdaten
(Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
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durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe ,Energieausweis liegt zur
Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der Energieausweis derzeit in Erstellung. Der
Energieausweis wird nach Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

Wahnflache Nebenfliche Nutzfliche

Dachgeschoss 23 40 263
Diele 20 i 20

Essen 53 63

Kuche a5 85

we 15 13

Dacherrasse zu ¥ 0 0 80

‘ Dachgeschoss 23 40 263

Alle Flichen sind Circa-Angaben
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GRUNDRISS
3. OBERGESCHOSS

Wahnfliche Nebenfliche Nutzliche

3.0bergeschass 454 21 as
i Bad 56 56
\abrien E Schlafen 100 100
Bam | i 1 Wohnen 297 21 318
i Schiafen
\

‘ 10,0 m? !

UBERSICHT

Wohnfliche  Nebenfliche  Nutzfliche
Dachgeschoss 23 40 263
30bergeschoss 5.3 21 4T
Gesamt 626 61 737

Alls Flachen sind Cisca-Angaben
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