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83395 Freilassing
Gewerbeflachen in bester Lager, in der FuBgangerzone
von 83395 Freilassing - frei ab sofort

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Gesamtflache

Verkaufsflache

Energieausweis

Art

gultig bis

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

294 m?
294 m?
215 m?

Verbrauch
02.05.2029
1968

C
Nichtwohngeba
94.00

GAS

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/vfzuqydp

2.750 €

Kaltmiete

294 m?

Gesamtflache

Preise & Kosten
Kaltmiete

Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten enthalten
Betriebskosten netto
Gesamtbelastung brutto
Aussen-Courtage
Kaution

Kautionstext

Allgemeine Infos

verfligbar ab

gewerbliche Nutzung mdglich

Gewerbeflachen in bester Lager, in der FuBgangerzone von 83395 Freilassing - frei ab sofort

294 m?

Gesamtflache

lhr Ansprechpartner

Alfred Huber Immobilien
Marlene Weber

Tel.: 00498654494046
anfragen@immohuber.de

2.750 €
3.250 €
500 €

v

500 €
3.250 €
2,38 netto
8.250 €

3 KM

sofort
v
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1968

offen

gepflegt
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Ausstattung

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

GroBe:
ca. 294 gm, davon ca. 52 gm Lager mit Notausgang in den Hof, ca. 18 gm Biro
und etwa 9 gm Pausenraum inkl. einem Toilettenraum mit Waschbecken.

Arkadenfront, Automatik-Eingangsschiebetire, Akustikdecke inkl. Beleuchtung,
Offentliche Parkplatze vor und neben dem Geschaft .

Das Lager kénnte auch wegfallen oder verkleinert werden.
Die tragenden Zwischenwande kénnen aus stati schen Griinden nicht entf ernt werden.
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Beschreibung

In zentraler Lage der Freilassinger FuBgangerzone befindet sich diese attraktive Gewerbeflache mit
einer Gesamtflache von rund ca. 294 m?2.

Die groBzligige Verkaufsflache von etwa ca. 215 m? wird durch einen ca. 52 m?2 groBen
Lagerbereich, ein rund ca. 18 m?2 groBes Bliro sowie einen Personalraum mit Pausenbereich, WC und
Waschbecken auf etwa 9 m? erganzt.

Die Einheit Uberzeugt durch eine moderne Arkadenfront mit automatischer Schiebetdr, die nicht nur
fur eine einladende Atmosphare sorgt, sondern auch eine hervorragende Sichtbarkeit garantiert. Im
Innenraum schaffen eine hochwertige Akustikdecke mit integrierter Beleuchtung sowie eine
durchdachte Raumaufteilung ein angenehmes Arbeits- und Einkaufsumfeld. Direkt vor und neben
dem Objekt stehen praktische Parkmdglichkeiten zur Verfligung, die Kunden einen unkomplizierten
Zugang bieten.

Dank der zentralen Lage in der gut frequentierten FuBgangerzone eignet sich das Objekt ideal fir
Einzelhandel, Dienstleistung oder kombinierte Nutzung. Die Flache ist ab sofort verfligbar und bietet
beste Voraussetzungen fir eine erfolgreiche Geschaftstatigkeit.

Kaltmiete: 2750,00 Euro zuztglich 500,00 Euro Nebenkosten, Gesamtmiete: 3.250 Euro.

Nutzen auch Sie die Chance und beziehen Sie lhre neue Verkaufsflache in der FuBgangerzone von
Freilassing.

Gerne stehen wir flr Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.

Der Energieausweis liegt vor und wird bei der Besichtigung tbergeben.

Lage
Toplage: In der FuBgangerzone von Freilassing an der Grenze zu Salzburg.

Freilassing mit 18000 Einwohner ist eine Stadt im oberbayerischen Landkreis Berchtesgadener
Land.

Friher wegen seines groBen Grenzbahnhofs als Eisenbahnerstadt bekannt, ist das Oberzentrum
heute die wirtschaftsstarkste Kommune des Landkreises mit enger Verflechtung zur benachbarten
Osterreichischen Landeshauptstadt Salzburg. Die Stadt liegt im Salzach-Higelland unmittelbar an
der Grenze zu Osterreich am Zusammenfluss von Salzach und Saalach.

Die Vorzlge der jungen Stadt sind die glinstige Verkehrsanbindung, die reizvolle Lage vor der
Alpenkulisse und die Nahe zur Mozartstadt Salzburg. Zur Autobahnauffahrt Salzburg-Mitte /A1
Westautobahn) sind es 3km, zur Autobahnauffahrt Bad Reichenhall (A8) ca. 8km. Freilassing hat ein
stadtisches Stadtbus-Netz und ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt an der Bahnlinie Miinchen -
Salzburg - Wien

Im Ort gibt es Kindergarten, Grundschule, Realschule fiir Knaben, Madchenrealschule sowie die
Fachoberschule. Einkaufsvergniigen bietet Freilassing in vielfaltiger Form.

Sonstige Angaben

Wir sind fir Sie da!
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Besuchen Sie unser groBes Immobilienburo im Zentrum von Freilassing, Minchener Str. 10.

Burooffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschéftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf lhre Anfrage - lhren Anruf!
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