82152 Planegg
Vermietetes Wohnhaus mit NieBbrauch mit
Entwicklungsmaoglichkeiten im Villenviertel Planeggs

Kaufpreis

2.200.000 €

Wohnflache
395 m?

Zimmer

12

lhr Ansprechpartner
I'M LIVING Immobilien

Daniel Blanz
01601878608
info@i-m-living.de

,"';fi-\ K Visualisierung.
Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 30 m? Kaufpreis 2.200.000 € Baujahr 1920
Wohnflache 395 m? AuBencour 2,38% inkl. 19% gesetzl. Zustand baufallig
separate WCs 1 tage MwsSt. Verkaufstatus offen
Zimmer 12
Kellerflache 50 m?
Austattung Energieausweis
Terrassen 1 ..
Gaste-WC Jaan Bedarf
Einliegerwohnung Ja -
Befeuerung Fllssiggas Baujahr (Haus) 1920
Badezimmer
Schlafzimmer 7 Swimmingpool Ja ) -
Grundstlcksflache 1.530 m? unterkellert Ja G‘('eb‘aud.eart Wohngebdude
vermietbare Flache 290.0 Gart i J guiltig bis 11.07.2033
artennutzung a Endenergiebedarf 240.09
Stellplatzart Garage  prmsr-Energietriger  FLUESSIGG
AS

Objekt-Titel

Vermietetes Wohnhaus mit NieBbrauch mit Entwicklungsmaoglichkeiten im
Villenviertel Planeggs

Lage-Beschreibung

Online-ID:
- Wohnen in einer der begehrtesten Regionen Minchens - QPTAFHQD
Planegg liegt idyllisch im malerischen Wirmtal, etwa 12 Kilometer sidwestlich Objekt-Nr.:
von Minchen. Die Gemeinde vereint naturnahe Erholung mit urbaner Nahe und DB.5409

zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden im Minchner Umland. Sie besticht  ~ «--ccvveevveennnn
durch ihre hervorragende Infrastruktur, exzellente Bildungs- und

Freizeitmoglichkeiten sowie eine schnelle Anbindung an die bayerische =
Landeshauptstadt. ImmOSta “de

...suchen, finden, einziehen.



Bildung & Kultur

Planegg verfligt Uber eine ausgezeichnete Bildungslandschaft mit Kindergarten,
Grund- und weiterfuhrenden Schulen in unmittelbarer

Nahe. Erganzt wird dieses Angebot durch eine erstklassige medizinische
Versorgung mit zahlreichen Arztpraxen und Apotheken.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf finden sich in den
nahegelegenen Ortszentren Planegg und Grafelfing. Das kulturelle Leben wird
durch das Veranstaltungszentrum ,Kupferhaus” gepragt, das regelmaBig
Konzerte, Lesungen und Kunstausstellungen bietet. Die Nahe zur Ludwig-
Maximilians-Universitat (LMU) und zur Technischen Universitat Minchen (TUM)
macht Planegg zu einem bevorzugten Wohnort flir Akademiker, Wissenschaftler
und Studierende.

Wirtschaft & Forschung

Die Gemeinde profitiert von der unmittelbaren Nahe zum renommierten
Wissenschafts- und Biotechnologiestandort Martinsried, einem international
anerkannten Zentrum fur Forschung und Technologie. Fihrende Institute wie das
Max-Planck-Institut und das Innovations- und Grinderzentrum Biotechnologie
(IZB) haben sich hier angesiedelt. Diese Nahe macht Planegg nicht nur flir
Familien attraktiv, sondern auch fir Fachkrafte und Wissenschaftler, die hier
einen idealen Wohn- und Arbeitsort finden.

Optimale Verkehrsanbindung — Schnell in Minchen & dartber hinaus

Die exzellente Verkehrsanbindung macht Planegg zu einem idealen Wohnort fir
Pendler und Berufstatige.

- Die S-Bahn-Linie S6 verbindet Planegg direkt mit der Minchner Innenstadt. Der
Hauptbahnhof ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

- Die Autobahnen A95 und A96 ermdglichen eine schnelle Anbindung an das
bayerische Alpenvorland sowie an den Fernverkehr.

- Uber die Miinchener StraBe ist der Stadtteil Fiirstenried (mit U-Bahnanschluss)
in wenigen Minuten erreichbar.

- Der Mlnchner Flughafen liegt ca. 40 Minuten entfernt und bietet optimale
internationale Anbindungen.

Freizeit & Natur — Erholung vor der Haustur

Planegg beeindruckt durch seine naturnahe Umgebung mit zahlreichen
Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten:

- Die idyllische Wirm bietet traumhafte Spazierwege, oft in Kombination mit
einem Besuch in einem der traditionellen Biergarten.

- Zahlreiche Waldgebiete, Parks und Naturflachen laden zu Erholung und
Freizeitaktivitaten ein.

- Fur Sportbegeisterte stehen Tennisplatze, Reitmdglichkeiten und mehrere
Golfplatze in der Umgebung zur Verfligung.

- Wintersportler profitieren von der Nahe zu den Skigebieten im bayerischen
Alpenvorland, ideal fir Tagesausflige.

- Die vielen nahen Badeseen, darunter der Starnberger See und der Ammersee,
bieten im Sommer hervorragende Freizeitmoglichkeiten.

Lebensqualitat — Wohnen in einer griinen Oase mit urbanem Komfort

Planegg vereint hochste Lebensqualitat mit optimaler Anbindung an Munchen.
Die Gemeinde bietet eine ruhige, grine Wohnlage, die

Erholung und Entspannung ermdoglicht, wahrend gleichzeitig alle
Annehmlichkeiten einer GroBstadt nur wenige Minuten entfernt sind.

Die hohe Nachfrage nach Immobilien in dieser Region unterstreicht den
besonderen Reiz und die Attraktivitat dieser exklusiven Wohnlage.

Ausstattungs-Beschreibung

Die Visualisierung dient als Beispiel.

In Absprache mit den Behorden prifen und gestalten Sie lhren personlichen
Wohn-Traum.



Objektbeschreibung
Lage & Grundstlck:

Diese Immobilie befindet sich auf einem ca. 1.530 m? groBen, sonnigen
Westgrundstuck. Der historische Gebaudeteil stammt aus den 1900er Jahren
und wurde in traditioneller Fachwerkbauweise errichtet. Ein groBzligiger Anbau
erfolgte im Jahr 1959. Das Anwesen steht nicht unter Denkmalschutz und bietet
somit vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Modernisierung und
architektonischen Weiterentwicklung.

Gebaudestruktur & Nutzung:

Die Immobilie verflgt Uber zwei separate Hauseingange und bietet dadurch
flexible Nutzungsmaoglichkeiten — vom Mehrgenerationenhaus bis zur teilweisen
Vermietung. Das Haus erstreckt sich Uber vier Etagen (Keller, Erdgeschoss,
Obergeschoss, Dachgeschoss) mit einer Gesamtwohnflache von ca. 395 m2.
Der vordere Teil wird aktuell von Mietern genutzt, wahrend der hintere Teil (ca.
105 m? groBe Wohnung im Erdgeschoss) mit direktem

Zugang zur Terrasse noch von den Eigentimern bewohnt ist.

Garten & Freizeitwert:

Das parkahnlich gestaltete Grundstiick tiberzeugt durch seinen alten
Baumbestand, ruhige Rickzugsorte und hohe Privatsphare. Ein
gepflegter Swimmingpool bietet in den Sommermonaten Erholungswert.

Die geraumige Garage ermaoglicht das hintereinander Parken von zwei
Fahrzeugen.

NieBbrauchsregelung & Nutzung durch die Eigentiimer:

Die Eigentiimer bewohnen derzeit die ca. 105 m? groBe Erdgeschosswohnung
mit direktem Zugang zur Terrasse, das gesamte

Untergeschoss sowie zwei Stellplatze in der Garage.

Das lebenslange NieBbrauchrecht ist im Grundbuch eingetragen und umfasst
auch die alleinige Nutzung des Gartens, samt Gartenpflege sowie samtliche
damit verbundenen Kosten.

Mieteinnahmen aus den separaten Wohneinheiten:
Die laufenden jahrlichen Mieteinnahmen betragen derzeit ca. 37.200,-€ zzgl.
Nebenkosten.

Investitionsvorteile im Uberblick:

— Reprasentatives Anwesen in begehrter Wohnlage im Miinchner Umland
- Zwei getrennte Hauseingange und flexible Raumaufteilung

— Parkahnliches Grundstlck mit altem Baumbestand

— NieBbrauch bereits im Kaufpreis beriicksichtigt

— Jahrliche Mieteinnahmen: ca. 37.200 € zzgl. Nebenkosten

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 240.09 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllssiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Ihr Ansprechpartner:
Daniel Blanz

c/o I'M LIVING Immobilien
MaximilianstraBe 40
80539 Miinchen



Mobil: 0171/53 94 460
E-Mail: daniel.blanz@i-m-living.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch die Gemeinde
Fischbachau.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen,
die uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Hinweis: Die Flachenangabe beinhaltet die aus den uns vorliegenden Unterlagen
ersichtlichen bzw. ersatzweise am Objekt ausgemessenen Flachen und erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder Richtigkeit, insbesondere in Bezug auf
DIN-Normen, Berechnungs- und Nutzungsverordnungen oder Bauordnungen.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrags. Alle Gesprache sind
Uber unser Blro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Ein Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass Sie laut § 4 Abs. 6 und § 6
Abs. 2 Nr. 1 Satz 6 GwG verpflichtet sind, dem Immobilienmakler lhre Identitat
nachzuweisen sowie die dazu erforderlichen Informationen und Unterlagen zur
Verflgung zu stellen.

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenanntem Objekt ist eine
Provision i.H.v. 2,38% (inkl. 19% MwSt.) aus dem notariell verbrieften Kaufpreis
fallig und an Daniel Blanz, c/o I'M LIVING Immobilien zu zahlen. Die Entrichtung
der Provision wird im Kaufvertrag geregelt.

Gerne lade ich Sie fur eine ausfuhrliche Objektdarstellung zu einem Besuch in
unser Buro ein und stehe Ihnen nach Terminabsprache fir eine Besichtigung zur
Verfligung.

Wir haben uns gegenuber den Eigentimern zur Diskretion verpflichtet und bitten
um entsprechende Berticksichtigung der Privatsphare.

Impressionen

Kl Visualisierung.







