85521 Ottobrunn

Verlieben erlaubt: Das Haus in Ottobrunn, das Ihre Checkliste tanzen

lasst.
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 26 m? Kaufpreis 995.000 €

Wohnflache 126 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl MwSt

Zimmer 5 Provision mit mit MwSt. true

Badezimmer 2

Schlafzimmer 2

Stellplatze 4 Austattung

Grundstiicksfliche 389 m? Befeuerung Cas
Heizungsart FuBbodenheizung

Objekt-Titel

Verlieben erlaubt: Das Haus in Ottobrunn, das Ihre Checkliste tanzen lasst.

Lage-Beschreibung

Viele Lagen sind gut, andere sind strategisch brillant. Die HirtenstraBe in
Ottobrunn gehort zur zweiten Kategorie. Hier wohnen Sie zwar offiziell in
Ottobrunn, genieBen aber den Luxus, die Vorztge von Neubiberg quasi als
LVorgarten” zu nutzen. Das ist Immobilien-Adel mit wirtschaftlichem Weitblick.

Neubiberg-Connection: Die S-Bahn als Privatchauffeur

Das eigentliche Highlight fur alle, die beruflich in der City zu tun haben oder das
kulturelle Leben Minchens lieben: Die S-Bahn-Station Neubiberg ist so nah, dass
man fast schon die Durchsagen hort — aber eben nur fast. Ein kurzer Spaziergang
durch die gepflegten Alleen Neubibergs, und Sie sind am Bahnsteig. Das
bedeutet: Maximale Mobilitat ohne Parkplatz-Stress am Stachus. Das ist der
wahre Luxus von heute.

Kaufpreis

995.000 €

Wohnflache
126 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Claus Karg
089904204680
sd@remax-prime.de

Zustand
Baujahr 1992
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1992
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager  ERDGAS_LEI
CHT
Energieverbrauchkennwert  131.70

Online-ID:
LBZFATMQ

Objekt-Nr.:
1000-204

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Wirtschaftskraft im Schatten der Ottosaule: Ottobrunn ist nicht einfach nur ein
Vorort; es ist ein bayerisches Wirtschaftswunder. Wahrend die historische
Ottosaule an den Aufbruch von Konig Otto erinnert, schlagt hier heute das High-
Tech-Herz der Region. Mit Global Playern wie Airbus und einem Umfeld aus
Innovation und Forschung ist Ihr Investment hier so sicher wie das ,Halleluja” in
der Kirche. Wer hier kauft, investiert in einen Standort, der weiB3, wie man Zukunft
schreibt.

Das "Neubiberg-Gefuhl" vor der Haustdr:
Die HirtenstraBe profitiert von der direkten Nachbarschaft zum charmanten
Neubiberg. Das heiBt fir Sie:

+ Flanieren statt Hetzen: Die HauptstraBe in Neubiberg mit ihren feinen Laden,
Cafés und der fast schon dorflichen Herzlichkeit ist |hr erweitertes Wohnzimmer.

+ Akademisches Flair: Die Nahe zur Universitat der Bundeswehr bringt ein
angenehmes, gehobenes Klientel und eine exzellente Infrastruktur mit sich.

+ Gruner Korridor: Ob der Landschaftspark Hachinger Tal oder die idyllischen
Wege Richtung Waldperlach — Sie sind am Drehkreuz der Erholung.

Objektbeschreibung

Manche Hauser sind wie ein guter Wein — sie werden mit den Jahren nicht
einfach nur alter, sondern gewinnen an Charakter und Seele. Diese 1992 erbaute
Doppelhaushalfte ist genau so ein Prachtstlick. Vergessen Sie sterile Neubauten
ohne Geschichte; hier betreten Sie ein Zuhause, das Sie mit einer Umarmung aus
Licht und Warme empfangt.

Erdgeschoss: BarfuB-Luxus und Garten-Liebe

Schon beim ersten Schritt wird klar: Kalte FiBe sind hier ein Fremdwort. Die
FuBbodenheizung schmeichelt Ihren Sohlen im gesamten Wohnbereich,
wahrend die Sonne durch die groBziigigen Alu-Kunststoff-Fenster um die Wette
strahlt. Apropos Fenster: Die integrierten Fliegenschutzrollos sorgen daftir, dass
nur die bayerische Brise hereinspaziert — und nicht deren summende Begleiter.

Das Herzstiick? Definitiv das Wohnzimmer mit dem Kamin samt
Kassetteneinsatz. Hier kdnnen Sie den nachsten Winter ganz entspannt bei
einem Glas Rotwein aussitzen, wahrend das Feuer knackt.

Das ,DrauBen-Wohnzimmer” fiir 365 Tage

Haben Sie schon mal im November auf der Terrasse gefrihstickt? In dieser
Immobilie ist das dank der verglasten und beheizten Terrasse kein kiihner Traum,
sondern gelebter Alltag. Und wenn die Ottobrunner Sonne im Sommer dann doch
mal alles gibt, fahrt die elektrische Markise lassig aus und spendiert lhnen den
notigen Schatten fir die Grillparty mit Stil.

Fdr mehr Information fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an!

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigenttiimer
abgeschlossen.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane liber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung tUberprifen lassen. Wir idbernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter.



Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdricklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Exposé-Stand: 18.03 .2026 — Anderungen vorbehalten.

Ausstattungs-Beschreibung

Die Raume sind durchdacht geplant — hell, offen und dennoch klar strukturiert.
Warme Materialien, harmonische Farben und viel Tageslicht schaffen eine
angenehme, wohnliche Atmosphare.

+ In der Ankleide (auch als Kinderzimmer nutzbar) wurde kirzlich ein neuer
Teppichboden verlegt. Das Schlafzimmer verfligt zusatzlich Giber einen Balkon
(ca. 4 x 1 m) mit Blick ins Griine — ein ruhiger Riickzugsort.

+ Die gepflegte Einbauktiche ist rund zehn Jahre alt, in sehr gutem Zustand und
kann auf Wunsch Gbernommen werden.

+ Zahlreiche Steckdosen sowie Telefonanschlisse in allen Raumen
unterstreichen die sorgfaltige Planung und Alltagstauglichkeit.

+ Samtliche Wasserleitungen sind aus Edelstahl gefertigt — ein klares
Qualitatsmerkmal fur Langlebigkeit und Qualitat.

+ Im Dachgeschoss ist bereits ein Wasserzulauf mit Abwasserablauf vorbereitet
—ideal fir ein weiteres Bad oder ein kleines Studio (ohne Zusage).

+ Am Wohnzimmer befindet sich eine Uiberdachte Terrasse (ca. 12 m?) mit
FuBbodenheizung und elektrischer Markise. Eine zweite Terrasse an der Kiiche
(ca. 2,60 x 3,80 m) verfiigt tber eine hochwertige Glastiberdachung und ladt
zum Fruhstick in der Morgensonne ein.

+ Der liebevoll angelegte Garten besticht durch alten Baumbestand und
gewachsene Bepflanzung (u. a. Ahorn, Zierkirsche, Flieder, Linde, Kirschlorbeer,
Tanne, Birke).

Eckdaten:

+ Wohnflache ca. 128 m?

+ Gesamtwohn-/Nutzflache ca. 154 m?
+ Grundstiick ca. 389 m?

+ Baujahr 1992

Far mehr Information fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an!

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fur Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.



Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Impressionen

CLAUS KARG
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Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden
Tel: 089 628 27 403

Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime
hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.

RE/MAX Prime
i remax-prime. de

AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option!

v

RE/MAX

Prime

Claus Karg
Kl-Assistenz
Telefon 089 628 27 403

Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen!

Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 628 27 403

RE/MAX Prime
i remax-prime. de




