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12307 Berlin
Investieren Sie in NieBbrauch - Immobilien: Mieterlos
steuerfrei...!

319.000 €

Kaufpreis

111,09 m? 317 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3

Zimmer

Y
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer

Wohnflache 111,09 m?
Nutzflache 60 m?2
Grundstlcksflache 317 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
separate WCs 1
Terrassen 1
Stellplatze 3
Wohneinheiten 1

Investieren Sie in NieBbrauch - Immobilien: Mieterlos steuerfrei...!

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

319.000 €
v
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Bedarf
17.09.2031
1979
Wohngebaude
312.50
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1979

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Gartennutzung v
Giste-WC N Bodenbelag

Fliesen v
Heizungsart Teppich v
Zentralheizung v

Befeuerung
Ausrichtung Balkon / Terrasse Ol v
Sud-Westen v

unterkellert
Dachform unterkellert ja
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** Absolut ruhige Lage in zweiter Reihe

** GroBzlugiger Wohnbereich mit Gartenblick

** Vollbad mit Dusche und Stil - Beleuchtung

** Vollkeller, Garage, Balkon und Terrasse

** Bereits ausgebaut bis in den Spitzboden

** fuBlaufige Erreichbarkeit von Bus und S-Bahn Lichtenrade
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Beschreibung

Das gepflegte Einzelhaus wurde 1979 in solider Bauweise mit Vollkeller erstellt und befindet sich in
ruhiger Umgebung. Die ca. 111 m? Wohnflache verteilen sich auf drei Zimmer und liber zwei Ebenen.
Der Spitzboden ist zusatzlich wohnlich ausgebaut und wurde als Jugendzimmer genutzt. Im
Obergeschoss befindet sich ein sehr groBes Vollbad mit Dusche.

Im Erdgeschoss wird Sie der groBe Wohnbereich Uberzeugen mit Zugang auf die schone Terrasse
mit Markise und Blick in den ca. 317 m?2 groBen Garten. Die Einbaukiiche und das separate Gaste-Wc
befinden sich ebenfalls auf dieser Ebene. Beheizt wird diese Immobilie liber eine Olzentralheizung
mit Warmwasseraufbereitung.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem flir den Eigentimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Der Eigentiimer bewohnt die Immobilie weiterhin und tragt die Kosten der Instandhaltung.
Der Eigentiimer ist 78 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachter ca. 513.000,-- €.
Der Kaufpreis der Immobilie betragt 319.000,-- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt moglich.

Lage
MAKROLAGE:

Die Hauptstadt Berlin zahlt zu den bedeutendsten Metropolen Europas und ist ein zentraler Standort
fr Politik, Wirtschaft und Kultur. Die Stadt zeichnet sich durch eine dynamische Entwicklung, eine
vielfaltige Wirtschaftsstruktur sowie eine stetig wachsende Bevdlkerung aus.

Eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur mit einem dichten Netz aus 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie
der Anbindung an den internationalen Flughafen Berlin Brandenburg gewahrleistet eine hohe
Mobilitat innerhalb der Stadt und darlber hinaus.

MIKROALGE:

Die Immobilie befindet sich im Berliner Stadtteil Lichtenrade im Bezirk Berlin und liegt in einem
ruhigen, gewachsenen Wohngebiet mit Uberwiegend aufgelockerter Bebauung. Die Umgebung ist
gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern sowie kleineren Mehrfamilienhdusern und vermittelt ein
angenehmes, nachbarschaftliches Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien sowie Apotheken
befinden sich in der naheren Umgebung und sind in wenigen Minuten erreichbar. Das nahegelegene

Ortszentrum von Lichtenrade bietet dariber hinaus weitere Einzelhandelsangebote, gastronomische
Einrichtungen sowie verschiedene Dienstleister.

Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?
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Far die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentliimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht lhnen lhr persénlicher Ansprechpartner fiir alle Fragen und einen Besichtigungstermin
zur Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstdndigkeit keine Haftung ibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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S CmbH

Immobilien & Vermdgensplanung

v Erwerb zum deutlich reduzierten Kaufpreis aufgrund des NieBbrauct

v Erhebliche steuerliche Vorteile

¢ Keine Unterhaltskosten, kein Verwaltungsaufwand

 / Jederzeit Verkauf méglich

Investieren Sie in NieBbrauch - Immobilien: Mieterlds steuerfrei...! Seite 6 /15
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Kinderzimmer Il

Balkon

Schlafzimmer

T

Heizung/
Ollager

Kellerraum
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