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85716 UnterschleiBheim
Attraktives Baugrundstlck in Lohhof — Sackgasse, ruhig,
ideal fur Doppelhaushalften, ca. 145 m2 WA,

650.000 €

Kaufpreis

332 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

RPP Immobilien GmbH
Robert Pauly

Tel.: 0160285515
pauly@rpp-immo.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 332 m? Kaufpreis 650.000 €
provisionspflichtig v

Energieausweis Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Gebaudeart Wohngebéaude
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

665 m? groBes Baugrundstiick in ruhiger Sackgassenlage
Kaufpreis Gesamtgrundstiick 1.300.000 € fiir 665 m?

teilbar 50 / 50 in 2x ca. 332,5 m?
Kaufpreis Teilgrundstiick 650.000 € fiir ca. 332,5 m?

Bebaubar nach Bebauungsplan Nr. 89_c_5 , Alter Lohhofer Ortsteil”

Empfehlung: Errichtung von zwei Doppelhaushalften (je ca. 6 x 11 m Grundflache, UG/EG/OG/DG)
Altbestand mietfrei; Abriss empfohlen

Teilflachenerwerb fir eine einzelne Doppelhaushalfte moglich

Ideal fir gemeinsames Bauen mit Freunden oder Familie

Baufirma frei wahlbar

Sehr gute Anbindung: kurze Wege zu OPNV und Autobahn
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Beschreibung

Entdecken Sie dieses groBzugige Baugrundstiick in UnterschleiBheim, das eine ideale Grundlage fir
die Realisierung lhres kiinftigen Wohnprojekts bietet. Auf einer Gesamtflache von 665 m? bestehen
hervorragende Voraussetzungen fur die empfohlene Bebauung mit zwei modernen
Doppelhaushalften, jeweils mit einer Grundflache von ca. 7 x ,9.50 m plus Wintergarten.

Die Bebauung erfolgt gemaB Bebauungsplan Nr. 89_c_5 , Alter Lohhofer Ortsteil”, der klare
baurechtliche Rahmenbedingungen vorgibt und eine verlassliche Planung ermaoglicht.

Jede Doppelhaushélfte ist mit UG, EG, OG und DG konzipiert und bietet damit vielfaltige
Moglichkeiten fiir eine groBziigige und moderne Wohnraumgestaltung. Es konnen ca. 145 m?
Wohnflache je Doppelhaushalfte zzgl. Erker, Wintergarten und Terrassen und Keller realisiert
werden.

Eine Besonderheit des Grundstiicks ist die Mdglichkeit eines Teilflachenerwerbs, d.h. der Kauf eines
Grundstiicksanteils flir den Bau einer Doppelhaushélfte ist mdglich. Das Grundstiick eignet sich
somit ideal fur Freunde oder Familien, die gemeinsam ein Doppelhaus realisieren mdchten.

Die Lage uberzeugt durch eine ruhige Wohnumgebung in verkehrsberuhigter Sackgassenlage,
kombiniert mit einer sehr guten Verkehrsanbindung. Offentliche Verkehrsmittel sind gut erreichbar,
ebenso wie die Autobahn, die schnelle Wege nach Miinchen und ins Umland erméglicht.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Altbestand zum Abriss, der mietfrei Ubergeben wird.
Es liegt eine Grundlagenermittiung eines Architekten vor.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein attraktives Baugrundstlick in bevorzugter Lage zu
erwerben - die Baufirma ist frei wahlbar, sodass Sie Ihr Projekt vollkommen unabhangig und nach
Ihren eigenen Vorstellungen umsetzen kénnen.

Lage

Das Baugrundstiick liegt in UnterschleiBheim, im beliebten Ortsteil Lohhof. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Einfamilien- und Doppelhdusern und bietet durch ihre ruhige
Sackgassenlage ein besonders angenehmes Wohnumfeld ohne Durchgangsverkehr.

Trotz der ruhigen Wohnatmosphare profitieren Sie von einer sehr guten infrastrukturellen
Anbindung. Mehrere Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte,
Backereien und Drogerien, befinden sich in kurzer Entfernung. Kindergarten, Grund- und
weiterflihrende Schulen sind ebenfalls bequem erreichbar und machen die Lage besonders attraktiv
flr Familien.

Fir Freizeit und Erholung stehen zahlireiche Griinflachen, Spielplatze sowie der nahe gelegene
Hollerner See zur Verfligung. Auch der Rolf-Zeitler-Park und weitere Naherholungsgebiete sind
schnell erreichbar und bieten ideale Bedingungen flir Spaziergange, Sport oder entspannte Stunden
im Freien.

Pendler schatzen die ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Die S-Bahn-Station UnterschleiBheim (S1)
ist mit dem Fahrrad oder Bus gut erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung nach Miinchen und
zum Flughafen. Zudem liegt die Autobahn A92 nur wenige Fahrminuten entfernt, sodass auch mit
dem Auto eine optimale Anbindung gewahrleistet ist.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, familienfreundlicher
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Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung — ideal fiir alle, die naturnah wohnen und
zugleich schnell in der Stadt sein mochten.
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Grundstiicks=Tellikiche B (OHH 2)
\N J aus FI-Nr, 1011/14 = ca, 332,5 qm
N GF 220,40 (2V/6) ~ BK-Grofe 8.5m x 7.0m
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