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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Das groBziigige Baugrundstiick befindet sich im neuen Wohnbaugebiet ,,Heckenweg”. Das
Grundstiick verfligt Gber einen Grund von ca. 1.917 m2.

Ein Bebauungsplan ist zu dem Grundsttck vorhanden.

Es wird ein Nahwarmenetz geben.

Sie haben Interesse an dem Grundstiick? Melden Sie sich bei uns!
Gerne senden wir Ihnen das ausfihrliche Expose zu.

Alle Angaben ohne Gewahr.
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Lage

Das Baugrundstiick befindet sich im neuen Wohnbaugebiet ,Heckenweg” in der Paula-Schlier-
StraBe im Stadtteil Heinrichsheim in Neuburg, im Postleizahlengebiet 86633.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind im Gewerbegebiet Neuburg Griinau ca. 700 Meter entfernt
und im Stadtzentrum vorhanden. In der Nahe befindet sich eine Stadtbushaltestelle.

Die SchnellstraBe B16 ist ca. 3 km entfernt.

Neuburg an der Donau erstreckt sich auf eine Fldche von 81 km? und gehdrt zu dem Landkreis
Neuburg-Schrobenhausen und ist der Sitz der Kreisverwaltung.

Zu den angrenzenden Landkreisen gehoéren Ingolstadt, Pfaffenhofen, Aichach-Friedberg, Donau-
Ries und Eichstatt. Die aktuelle Einwohnerzahl liegt bei rund 30.000 Einwohnern. Wirtschaftlich
gehodrt Neuburg zu der Boom Region 10. Neuburg gehért auch zu dem Speckgurtel von Ingolstadt
dazu.

Neuburg an der Donau ist eine Kleinstadt mit viel Potential. Die Stadt hat sich in den letzten Jahren
stark entwickelt. Zu den gréBten Arbeitgebern der Stadt zahlen die Unternehmen: Verallia
Deutschland, Smurfit Kappa Sud, Magna Seating GmbH, Rockwool, Faurecia, Knauf, Leoni sowie die
Hoffmann Unternehmensgruppe (Sonax und Hoffmann Mineral) in den Bereichen Glas- und
Chemische Industrie. Ebenso wurde 2014 das AUDI driving experience center mit einer eigenen
Teststrecke erdffnet, in dem sich auch die Audi Motorsportabteilung befindet. Viele Einwohner
arbeiten in der nahgelegenen GroBstadt Ingolstadt mit dem groBten Arbeitgeber, der Audi AG. Ab
dem Jahr 2026 tritt die Audi AG in der FIA-Formel-1-Weltmeisterschaft an. Der Standort hierfr ist in
Neuburg an der Donau. Somit werden neue Arbeitsstellen geschaffen und auch neue Einwohner
werden nach Neuburg zuziehen

Die Stadt bietet aber auch an Bildung viele Moglichkeiten, da alle Schulen hier geboten werden
(Grundschule, Mittelschule, Realschule, Wirtschaftsschule, Berufsschule, Gymnasium,
Fachoberschule, Berufsoberschule, Fachoberschule). Studieren ist auch in Neuburg auf dem THI
Campus moglich oder z.B. in Ingolstadt, Eichstatt und Miinchen. Der THI-Campus wird seit dem
Sommer 2023 bereits genutzt und wachst stetig weiter. Bis die gesamte Anlage fertiggestellt
werden soll rechnet man bis zu dem Jahr 2026. Somit wird Neuburg zu einem Hochschulstandort.
Neuburg verfligt auch Uber ausreichend Kindergarten, Kitas und Altenheime.

Auch flr die Freizeitaktivitaten ist in Neuburg gesorgt, ob Schwimmbad, Freibad, Kino, Bars,
verschiedene Fitnessstudios, Walder und Seen rund herum, Gastronomie oder Veranstaltungen wie
das Schlossfest (alle zwei Jahre) oder Hofgartenfest (alle 2 Jahre) und ,Neuburg leuchtet”. Neuburg
verfligt ber eine traumhafte Altstadt.

Zum Baden und erholen eignen sich aber auch die Seen um Neuburg herum z. B. Weichering,
Irgertsheim etc.

Verkehr: Im Stadtgebiet ist ein Stadtbus vorhanden, die Stadte Ingolstadt (ca. 15 min), Augsburg (ca.
40 min), Minchen (ca. 60 min), Nirnberg (ca. 70 min) sind mit dem Auto gut zu erreichen. Des
Weiteren verfligt Neuburg auch Uiber einen eigenen Bahnhof.

Sonstige Angaben

SOWA Immobilien &amp; Finanzen ist Ihr Partner bei

- Immobilien Kauf und Verkauf,

- Immobilien Vermietung und Mieten,

- Immobilien Finanzierung — auch wenn Sie das Objekt nicht bei uns kaufen -,
- alle Versicherungen rund um die Immobilie,

alles aus einer Hand.

Weitere Immobilien finden Sie unter www.sowa-immobilien.de
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Durch unser Netzwerk aus Uber 400 Banken, Sparkassen und Versicherungen kdnnen wir lhnen sehr
attraktive Konditionen ermdglichen. Des Weiteren libernehmen wir naturlich auch Finanzierungen fir
Objekte von anderen Anbietern. Fordern Sie kostenlos Ihren Finanzierungsvergleich an.

Unser vollstandiges Impressum finden Sie unter: http://www.sowa-immobilien.de/48

SOWA Immobilien &amp; Finanzen Inh. Sonja Walter
Neuhofstrasse 236 d

86633 Neuburg

Telefon: +49 (0) 84 31-587 10 83

Telefax: +49 (0) 84 31-432 47 33
info@sowa-immobilien.de

Immobilienmakler
Immobilienmakler § 34c GewO: Zustandige Aufsichtsbehoérde IHK flr Miinchen und Oberbayern,
Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Minchen.

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaB §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 159-285-00095

Die EU-Kommission stellt auf der Internetseite http://ec.europa.eu/consumers/odr/ die Méglichkeit
zur Verfligung, ein Beschwerdeverfahren zur Online-Streitbeilegung flir Verbraucher (OS)
durchzufihren. SOWA Immobilien &amp; Finanzen ist nicht bereit und nicht verpflichtet, an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Fiir diese Immobilie
Ihr Ansprechpartner

Sonja Walter

Inhaberin
Immobilienmaklerin, Betriebswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BWV
Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVFI - Bundesverband fiir die immobilienwirtschaft

Tel. 08431 - 587 10 83 | Mobil. 0177 - 300 81 09

sonja.walter@sowa-immobilien.de Wir freyep, i
S auf
ch
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Sie mochten lhr Zuhause wechseln?

Sie mochten wissen was lhre jetzige Immobilie Wert ist?

Sprechen Sie mit uns - fiir Sie natiirlich kostenlos

lhre

Sonja Walter

Inhaberin
Immobilienmaklerin, Betriebswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BWV
Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVFI - Bundesverband fiir die Immobilienwirtschaft

Telefon 08431 - 587 10 83 | Mobil 0177 - 300 81 09
info@sowa-immobilien.de www.sowa-immobilien.de

Wir freuen uns auf lhren Anruf, E-Mail und personlichen Besuch in unserem Biiro.
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Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu ermdéglichen.

Neues Wohnbaugebiet! GroBzlgiges Baugrundsttck in einer guten Lage in Neuburg - Heinrichsheim - Ein Objekt von Seite 9/13



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/uydpmfsd

Neues Wohnbaugebiet! GroBzlgiges Baugrundsttck in einer guten Lage in Neuburg - Heinrichsheim - Ein Objekt von Seite 10 /13



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/uydpmfsd

Neues Wohnbaugebiet! GroBzlgiges Baugrundsttck in einer guten Lage in Neuburg - Heinrichsheim - Ein Objekt von Seite11/13



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/uydpmfsd

Neues Wohnbaugebiet! GroBzlgiges Baugrundsttck in einer guten Lage in Neuburg - Heinrichsheim - Ein Objekt von Seite12/13



immOS'I'al:de _Exposé online aufrufen

anohen finden. eindiehon https://www.immostar.de/expose/uydpmfsd

IMMOBILIEN & FINANZEN L

Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu ermdglichen

beres




