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70372 Stuttgart
Stilvolles Wohnen mit Charme, Komfort und individuellem
Spielraum

Flachen & Zimmer

m T

Preise & Kosten

329.000 €

Kaufpreis

80 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Stuttgart Wohnen

Tel.: 00497115087030
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 80 m? Kaufpreis 329.000 €

Zimmer 2,5 Kaufpreis / gm 4.487,5 €

Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Badezimmer 1

separate WCs 1 Energieausweis

Wohneinheiten 5 Art Bedarf
gliltig bis 19.08.2029

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1914

verfligbar ab August 2025 Endenergiebedarf 230.50
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH

Zustand Wertklasse G

Baujahr 1914 Gebaudeart Wohngebaude

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kamin v Einbaukiche v
Gaste-WC Vv

Heizungsart

Etagenheizung v

Beschreibung zur Ausstattung

- Modernes Gaste-WC vorhanden

- Hochwertige Einbaukiliche

- Gemutlicher Kamin flr behagliche Abende

- Effiziente Etagenheizung

- Bezugsfrei ab August 2025 fir eine flexible Umzugsplanung

- GroBziigige Raumhohe von 2,85 m fur ein weitlaufiges Wohngefihl

- Modernes Badezimmer mit Tageslicht und komfortabler FuBbodenheizung

- Frisch verlegtes Glasfaserkabel bis in den Keller flr schnelles Internet, jede Wohnung individuell
anschlieBbar

- Zuverlassige Gasanlage, kiirzlich im September 2024 gewartet, fir sorgenfreie Warmeversorgung
- Diverse Mobelstiicke und Gerate, wie Couch, Bett, Schranke und Kihlschrank, optional zu fairen
Konditionen Ubernehmbar

- Lampen und Leuchtmittel bereits im Kaufpreis enthalten
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Beschreibung

Eine geschmackvoll gestaltete Wohnung mit durchdachtem Grundriss und hochwertiger Ausstattung
in einem gepflegten Mehrparteienhaus - ideal fur alle, die modernes Wohnen mit besonderem Flair
suchen. Der offen konzipierte Wohn- und Essbereich schafft GroBzlgigkeit und ladt zum
Entspannen und Verweilen ein. An kalten Winterabenden sorgt ein Schwedenofen fir eine
angenehme, naturliche Warme und ein gemutliches Ambiente.

Der groBzugige Wohn-Essbereich bietet die Mdglichkeit, durch eine Trockenbauwand ein weiteres

Zimmer zu schaffen — sei es als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer. Diese Variante entspricht der

urspriinglichen Planung der Wohnung, die bereits auf eine flexible Nutzung als Dreizimmerwohnung
ausgelegt war. Die moderne Einbaukiiche bleibt in der Wohnung und ist komplett mit hochwertigen
technischen Geraten ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der integrierte Gasherd, der vor allem leidenschaftliche Kdchinnen und
Koche begeistert.

Die gesamte Wohnung tberzeugt durch hochwertige Materialien und liebevoll gestaltete Details:
dunkler, eleganter Feinsteinboden, Wande mit Feinputz sowie einzelne Flachen in edlem
venezianischen Putz. Das Bad en suite — in Deutschland noch eine Besonderheit —ist direkt an das
groBziigige Schlafzimmer angeschlossen und bietet ein hohes MaB an Komfort und Privatsphare.
Die separate Toilette ist vom Flur aus zuganglich. Auch hier wurde an ausreichend Stauraum
gedacht: Im Eingangsbereich lassen sich die Garderobe und clevere Einbauldsungen problemlos
unterbringen.

Zusatzlichen Platz bieten ein gerdumiger Gewodlbekeller sowie ein weiterer, separater Kellerraum.
Die gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche befindet sich nur ein Stockwerk tiefer und ist bequem
erreichbar. Diese Wohnung vereint stilvolles Wohnen mit praktischem Komfort und ist ideal fir
Menschen, die Individualitat und Qualitat schatzen.

Diverse Mdobelstiicke und Gerate, wie Couch, Bett, Schranke und Kihlschrank kdnnen optional zu
fairen Konditionen ibernommen werden. Lampen und Leuchtmittel sind bereits im Kaufpreis
enthalten.

Diese beeindruckende Immobilie wird ab August 2025 bezugsfrei sein, sodass Ihnen eine flexible
Planung lhres Umzugs ermdglicht wird. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihr neues Zuhause mit
einem nahtlosen Ubergang in Ihre zukiinftigen Lebenspléne zu integrieren.

Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet im Herzen von Stuttgart
Bad Cannstatt, einem der altesten und lebendigsten Stadtteile der Metropole. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Bildungseinrichtungen und medizinische Versorgung befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Der Charme dieser Umgebung wird durch die erstklassige Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr hervorgehoben, wobei die Haltestelle Uff-Kirchhoff in nur 8 Gehminuten erreichbar ist.
Alltagsbesorgungen lassen sich bequem erledigen, da der Aldi Stid lediglich 200 Meter entfernt
liegt.

Fir ausgedehnte Einkaufstouren und gesellige Abende im Carré Bad Cannstatt bendtigen Sie nur 5
Minuten zu FuB. Der Standort profitiert zudem von der Nahe zum Bad Cannstatt Bahnhof und den
Haltestellen Wilhelmsplatz sowie KienbachstraBe, die fur eine mihelose Erreichbarkeit sowohl des
Stadtzentrums als auch der umliegenden Regionen sorgen.
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Besonders fur Berufspendler ist die Nahe zum Wasengelande durch eine Unterfiihrung interessant,
die Sie in 15 Minuten (1 km) erreichen kénnen. Ein weiterer Pluspunkt dieser Lage ist der schnelle
Zugang zum Mercedes-Benz-Werk, das sich nur einen kurzen dreiminltigen Spaziergang (250 m)
entfernt befindet.

Diese Lage bietet eine perfekte Balance zwischen urbanem Leben und griiner Erholung - ein
einzigartiger Vorteil fir anspruchsvolle Stadtliebhaber.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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