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70794 Filderstadt
Flexible, zusammengelegte Wohnung mit zwei
Eingangen, Balkon & Garten

https://www.immostar.de/expose/uweqnblz

Flachen & Zimmer

Wohnflache 103 m?
Nutzflache 2 m2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Balkone / Terrassen 1
Wohn-/Schlafzimmer 3

Allgemeine Infos
verfligbar ab 19.12.2025
Ab-Datum 20.12.2025

Flexible, zusammengelegte Wohnung mit zwei Eingdngen, Balkon & Garten

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

347.000 €

Kaufpreis

103 m?2 2 m?

Wohnflache Nutzflache

4

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Stuttgart Wohnen

Tel.: 00497115087030
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 347.000 €
Kaufpreis / gm 3.368,93 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
gliltig bis 12.06.2028
Baujahr (Haus) 1966
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 121.00
Primar-Energietrager PELLET
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Zustand
Baujahr 1966
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Fenster v
Kiiche Pissoir v
Einbaukiche v
Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung v
Pellet v
Stellplatzart
unterkellert Freiplatz v
unterkellert ja
Dachform
Bauweise Satteldach v

Massivbauweise v
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Beschreibung

Diese auBergewodhnliche Immobilie bietet ein seltenes MaB an Flexibilitat und
Nutzungsmadglichkeiten.

Die Wohnung entstand aus zwei urspriinglich getrennten Wohneinheiten mit jeweils eigenem
Eingang, welche zu einer groBzligigen Einheit zusammengelegt wurden. Eine Rickflihrung in zwei
eigenstandige Wohnungen ist jederzeit mdglich, was dieses Objekt sowohl flir Eigennutzer als auch
flr Kapitalanleger besonders attraktiv macht.

Die Wohnung erstreckt sich tber zwei Ebenen in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und Uberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und eine angenehme Wohnatmosphare.

Ausstattung &amp; Highlights

o Zwei separate Wohnungseingange — aktuell verbunden

« Flexible Nutzung: als eine groBe Wohnung oder zwei separate Einheiten
» Mehrere Wohn- und Schlafraume mit groBzligigen Fensterflachen
» Maisonette-Charakter mit innenliegender Treppe

» Moderne Einbauklche mit:

o Einbauherd &amp; Backofen

o Geschirrspuler

e Dunstabzug

» GroBzlgigen Arbeitsflachen &amp; Stauraum

Mehrere Bader:

» Bad mit Dusche und Glasabtrennung

« Bad mit Badewanne und Tageslicht

 Balkon mit Sichtschutz und Ausblick in die Nachbarschaft

e Parket, Laminat und Fliesenbdden

» Teilweise abgehangte Decken mit Einbauspots

Zusatzliche Nutz- und Abstellrdume (u. a. im Untergeschoss)

Gepflegter Zustand - sofort beziehbar

Grundriss &amp; Nutzungsmoglichkeiten

Dank der urspringlichen Trennung in zwei Wohnungen bietet sich eine Vielzahl an
Nutzungskonzepten:

» GroBzligiges Wohnen fiir Paare oder Familien

» Mehrgenerationenwohnen

» Wohnen &amp; Arbeiten (z. B. Homeoffice, Praxis, Bliro)

« Kapitalanlage: Aufteilung in zwei Wohneinheiten zur Vermietung

Diese Anpassungsfahigkeit stellt einen erheblichen Mehrwert dar und macht die Immobilie langfristig
attraktiv.

Fazit

Eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die Wert auf Flexibilitdt, Raumangebot und Zukunftssicherheit
legen.

Ob Eigennutzung, Teilvermietung oder Kapitalanlage — diese Immobilie bietet mehr Méglichkeiten als
eine klassische Wohnung.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet.
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Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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