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Stylisch-luxurios moblierte 1-Zimmer-Wohnung mit

Balkon

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos
verfligbar ab

min_mietdauer.min_dauer

Stylisch-luxuriés méblierte 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon

43 m?
45 m?

sofort

MONAT

Preise & Kosten
Kaltmiete
Nebenkosten
provisionspflichtig

Kautionstext

Energieausweis

Art
gultig bis
Baujahr (Haus)

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Wertklasse

Gebaudeart

1.480 €

Kaltmiete

43 m? 45 m?

Wohnflache Nutzflache

1

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Alina Heidemann

Tel.: +49 89 15 94 55-12
anfragen@riedel-immobilien.de

1.480 €
250 €
X

3 Monats-

Bedarf
09.05.2032
2022

56

Fernwarme

B
Wohngebaude
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Zustand

Baujahr 2022

Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
barrierefrei v

Befeuerung
Fahrstuhl Fernwarme v
Personen-Fahrstuhl Vv

Stellplatzart
unterkellert Tief-Garage v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Angebote des kupa-Quartiers:

- Sharing Spaces (individuell anmietbares kupa kitchen, Fahrradwerkstatt),

- Mobilitatsservices (Verleih von E-Bikes, Lastenradern und E-Scootern sowie Carsharing und E-
Ladestationen)

- Smart Services (kupa Concierge, Quartiers-App und Paketbox-System)

- Gemeinschaftlicher Rooftop Garden

Wohnungsausstattung:

- Eichen-Stabparkett, gedlt, in der gesamten Wohnung verlegt (ausgenommen das Bad); weiBe
Sockelleisten

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat regulierbar per Raumthermostate

- Edle Schreiner-Kiichenzeile mit mattweiBen grifflosen Fronten, schwarzer Naturstein-Arbeitsflache
und verspiegelter Riickwand, ausgestattet mit schmalem Flachen-Induktionskochfeld, Mikrowelle,
Kihlschrank mit Gefrierfach (alles Neff), schmalem

Geschirrspller (Bosch), unterbiindige Spilile mit Vola-Armatur und LED-Arbeitsflachenbeleuchtung
- Baddesign mit grauem Feinsteinboden in Naturstein-Optik, weiB glasierten Metro-Wandfliesen,
Waschbecken und WC von Duravit, bodengleicher Rainshower-Dusche mit

Glaswand, schwarzen Armaturen und Accessoires von Keuco, schwarzen Handtuchwarmern und
Eichen-Einbauten von Holzrausch

- Waschtrockner in der verkleideten Hauswirtschaftsnische

- Garderobeneinbau im Flur (Holzrausch)

- Aufbaustrahler in der gesamten Wohnung

- Kunststofffenster, 3-fach verglast

- Elektrische Textil-Screens

- WeiBe Innentlren mit modernen, satinierten Beschlagen

- Wohnraumbeluftung

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil, ca. 3 m?2, mit Beleuchtung und Steckdose

- Tiefgaragen-Einzelstellplatz

- Hochwertige Méblierung (Hay, Connox etc., identisch fiir alle drei Einheiten): Doppelbett mit
Matratze und Bettkasten/Stauraum (Liegeflache 1,60 x 2,00 m), zwei Nachttische mit Lampen,



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/ulvcgedf

wandmontiertes TV-Gerat (Samsung), 4-turiger Einbauschrank mit perfektem Innenleben
(Holzrausch), Esstisch mit Pendelleuchte und zwei Stihlen, Sofa mit Sofatisch, Stehleuchte und
Teppich, Verdunkelungsvorhénge, Bilder, Balkon-Sitzgruppe
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Beschreibung

Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss eines Neubaus, der
Teil des neuen Premium-Quartiers ,Kupa“ ist. Den Bewohnern steht ein wegweisendes Sharing- und
Service-Konzept zur Verfligung. Dieses umfasst ein Concierge-Angebot, einen E-Bike- bzw.
Lastenrad-Mietservice, Carsharing, einen Co-Working-Space, eine individuell buchbare Kiichen-
Lounge, ein Paketbox-System und weitere Annehmlichkeiten. Ein Highlight ist die gemeinschaftlich
genutzte Dachterrasse mit atemberaubendem Panoramablick bis zu den Alpen, die sich nur ein
Stockwerk Uber den angebotenen Apartments befindet.

Die ca. 43 m? groBe Wohnung ist hochwertig-elegant einschlieBlich Kiiche, Waschtrockner und TV-
Gerat ausgestattet und bezugsbereit. Die Raumlichkeiten orientieren sich — optimal abgeschirmt von
den umliegenden StraBen — zum zentralen Platz der Anlage und bieten Blicke auf die historische
Kuvertfabrik.

Ein intelligent geschnittener Wohn-/Schlafbereich mit rdumlich versetzter Kiichenzeile, ein
Duschbad und ein sonniger Balkon bilden das Raumangebot. Gedltes Eichen-Dielenparkett, eine
weiBe Schreiner-Einbaukiiche mit Naturstein-Arbeitsflache und Markengeraten, bodentiefe Fenster
und stylisch-puristisches Baddesign mit Holzeinbauten und Objekten von Duravit und Keuco
schaffen ein duBerst attraktives Ambiente. Zur Wohnung gehéren ein Kellerabteil und ein
Tiefgaragen-Einzelstellplatz. Es besteht schwellenfreier Wohnungszugang.

Lage

Pasing zahlt zu den gesuchtesten Wohnlagen im Minchner Westen. Hier trifft ein hoher Freizeit-
und Erholungswert auf eine gewachsene Infrastruktur mit perfekter Verkehrsanbindung.

Das Apartment liegt absolut zentral und dennoch ruhig im Herzen des soeben fertiggestellten
Premium-Quartiers ,Kuvertfabrik Pasing”, das stadtebaulichen Vorbildcharakter hat. Nur einige
Gehminuten entfernt befinden sich beste Einkaufsmaoglichkeiten, unter anderem der historische
Pasinger Viktualienmarkt mit Obst- und Gemusestanden, Fisch-, Wein- und Kaseladen, die
Herrmannsdorfer Landwerkstatten, Post, Banken und Arzte. Mit mehr als 110 Geschaften unter
einem Dach laden die nahen Pasing Arcaden zum Shoppen ein, auch Restaurants gibt es hier. Die
Verkehrsanbindung ist ideal: Der fuBlaufig erreichbare Pasinger Bahnhof bietet ICE- und S-Bahn-
Anschluss (umstiegslos zum Flughafen); ganz in der Néhe verkehren Buslinien.

Der Freizeit- und Erholungswert dieser Lage ist ausgezeichnet. Fur Entspannung sorgen der
Pasinger Stadtpark mit dem idyllischen Wirm-Grlinzug, das Westbad mit Hallenbad, Freibad und
Sauna sowie Fitness- und Yogastudios. Die Pasinger Fabrik ist bekannt fur ihr breites kulturelles
Programm.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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GRUNDRISS
WOHNUNG 39
6. OBERGESCHOSS

Wohnfliche Nebenfliche Nutzfliche

Schlafen

ca. 10,5 m? Wohnung 39 42,7 200 44,8
o Flur 3,9 2.9
Bad 71 Tt
.Wohnen / Kochen / Essen 19,0 19,6
Schiafen 105 10,5
Waohnen / Kochen / Essen Balkon zu ¥ 242 25 4,3
ca. 19,0 m?
Gesamt 42,7 Pl 44,8

Alle Flachen sind Circa-Angaben

Balkon
ca.b3m*

* = zU Y% in WAl
Raumhaohen von bis zu ca. 2,56 m
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