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86825 Bad Worishofen
Etablierter Gastro-Betrieb mit zwei Wohnungen auf
groBzugigem Grundstuck

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Gesamtflache
Gastroflache
Grundsticksflache
Terrassen

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab
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gewerbliche Nutzung mdéglich

382,45 m?
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Preise & Kosten

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

Etablierter Gastro-Betrieb mit zwei Wohnungen auf groBztigigem Grundstiick

354,83 m? 4547 m?
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Zustand
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Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Stellplatzart
Ausstattungs-Kategorie Standard Garage v
Kamin v Freiplatz v
Gartennutzung v
Dachboden N unterkellert

unterkellert zum Teil
Dachform
Satteldach v Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- Gewerbeimmobilie mit Gastronomiebetrieb und zwei Wohneinheiten
- Ca. 100 Sitzplatze im Innenbereich

- GroBzigiger Garten- und Terrassenbereich flr AuBenbewirtung

- Betreiberwohnung Uber zwei Etagen mit groBer Dachterrasse

- Zusatzliche, vermietete Wohnung mit laufenden Mieteinnahmen

- Vier Garagen sowie zahlreiche AuBenstellplatze

- Photovoltaikanlage auf der Sldseite

- Geringer Renovierungsstau, voll ausgestattet und betriebsbereit
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Beschreibung

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie kombiniert Gastronomie und Wohnraum auf einem groBziigigen
Grundstick und bietet Investoren, Kapitalanlegern oder Betreibern hervorragende Moglichkeiten,
Wohnen und Gewerbe an einem Standort zu vereinen. Der gastronomische Bereich ist betriebsbereit
ausgestattet und ermdglicht einen unmittelbaren Weiterbetrieb. Ein groBzigiger AuBenbereich
erweitert die Nutzungsmaéglichkeiten und schafft eine ansprechende Atmosphare flir Gaste.

Ergénzend stehen zwei Wohneinheiten zur Verfligung: eine groBzligige Einheit zur Eigennutzung
oder flr leitende Mitarbeiter sowie eine zweite Einheit, die derzeit vermietet ist und laufende
Einnahmen generiert.

Die Gesamtflache des Ensembles ist groBzligig dimensioniert und bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Mehrere Parkmdglichkeiten flir Bewohner, Gaste und Mitarbeiter sind
vorhanden. Eine moderne Energieversorgung, einschlieBlich einer Photovoltaikanlage, unterstitzt
ein zukunftsgerichtetes Energiekonzept.

Besonders hervorzuheben ist das Entwicklungspotenzial: Es bestehen genehmigte Moglichkeiten
zur Erweiterung des bestehenden Konzepts, z. B. durch zusatzliche gastronomische oder
Beherbergungsflachen. Fir Investoren besteht dadurch die Mdglichkeit, das Objekt nach ihren
Vorstellungen auszubauen oder ein weitreichendes Hospitality-Projekt umzusetzen.

Das Objekt bietet somit eine seltene Gelegenheit, Gewerbe und Wohnen in einem etablierten
Ensemble zu vereinen und zugleich von Erweiterungspotenzial zu profitieren. Weiterfiihrende
Unterlagen und detaillierte Informationen erhalten Sie gerne in einem personlichen Gesprach.

Lage

Die Immobilie liegt im stdlichen Landkreis Unterallgdu in ruhiger Lage mit guter Anbindung an die
umliegende Region. Die Umgebung verbindet ein angenehmes, naturnahes Umfeld mit flexiblen
Erreichbarkeiten flir Gaste, Mitarbeiter und Lieferanten.

Die Lage bietet ideale Voraussetzungen fiir Betreiber, Investoren oder Gastronomiebetriebe, die
Wohnen und Gewerbe kombinieren méchten. Gleichzeitig eréffnet sie Potenzial fur langfristige
Nutzungskonzepte und Erweiterungen innerhalb eines attraktiven, gewerblich nutzbaren Umfelds.

Sonstige Angaben

Diese Immobilie wird im Rahmen eines Secret Sale angeboten. Konkrete und ausfuhrliche
Unterlagen werden ausschlieBlich nach Bereitstellung vollstéandiger Kontaktdaten und in einem
personlichen Gesprach bereitgestellt. Wir bitten um Verstandnis, dass eine 6ffentliche Nennung von
Lage oder Objektmerkmalen nicht erfolgt, um die Diskretion wahrend des Verkaufsprozesses zu
wahren.
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