83735 Bayrischzell
Uber den Dachern von Bayrischzell — groBzugiges Familiendomizil mit
traumhaftem Alpenpanorama
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 132 m? Aussen- 3,57% inklusive 19% Baujahr 1950
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Objekt-Titel
Uber den Dachern von Bayrischzell — groBziigiges Familiendomizil mit
traumhaftem Alpenpanorama
Lage-Beschreibung
Leben in Bayrischzell — Alpenpanorama und Freizeitwert direkt vor der Haustur
Die Wohnung befindet sich in einer auBergewdhnlich schénen und sonnigen
Ortsrandlage von Bayrischzell am FuBBe des Wendelsteins. Besonders
beeindruckend ist der weite Panoramablick Uber den idyllischen Ort hinweg in Online-ID:
die umliegende Bergwelt — eine Aussicht, die den besonderen Charakter dieser BYMCLTCP
Lage pragt. .
. .. . . . Objekt-Nr.:
Bayrischzell zahlt zu den reizvollsten Ferien- und Wohnorten der Bayerischen 7778

Alpen. Trotz der angenehm ruhigen und naturnahen Lage ist der gewachsene
Ortskern mit Einkaufsmaoglichkeiten und guter Infrastruktur in wenigen Minuten
zu FuB erreichbar.
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Ein echtes Highlight ist der auBergewdhnliche Freizeitwert direkt vor der Haustur.
Im Winter ist der nahegelegene Schlepplift in nur rund finf Minuten zu FuB
erreichbar. Auch der Einstieg in das weitlaufige Loipennetz liegt auf kurzem
Wege. Mit dem Sudelfeld und den weiteren Wintersportmdglichkeiten der Region
befindet sich eines der attraktivsten Wintersportreviere Oberbayerns in
unmittelbarer Umgebung.

Im Sommer verwandelt sich Bayrischzell in ein Wander-, Bike- und
Naturparadies. Zahlreiche Wanderwege, Bergtouren, Wasserfalle und
Naturerlebnisse bieten immer neue Ziele fur Familien und Bergliebhaber.
Mountainbiker und Radfahrer finden abwechslungsreiche Touren, wahrend das
neue Freibad das sommerliche Freizeitangebot zusatzlich bereichert.

Gerade flr Familien bietet Bayrischzell damit eine besondere Lebensqualitat:
morgens spontan zum Wandern oder Radfahren aufbrechen, mit den Kindern die
Natur entdecken, im Freibad entspannen und im Winter auf kurzem Wege zum
Skifahren oder Langlaufen starten.

Der charmante Ortskern, gelebte bayerische Tradition und die eindrucksvolle
Alpenkulisse verleihen dem bekannten Ferienort seinen unverwechselbaren
Charakter. Zugleich ist Bayrischzell mit der BRB an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden und bietet eine gute Verbindung in Richtung Minchen.

Zu Hause sein, wo andere Urlaub machen!

Ausstattungs-Beschreibung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Ca. 132 m?* Wohnflache

- GroBzligiges Raumangebot — ideal fir Familien

- Zwei AuBenstellplatze optional zu jeweils 9.000 € erwerbbar

- Flexibler Grundriss mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Option auf ein groBzligiges Panoramawohnzimmer mit tiber 30 m?

- Zwei Balkone mit beeindruckendem Berg- und Panoramablick

- Balkonflachen zu 50 % in der Wohnflache bertcksichtigt

- Sonnige Ausrichtung

- Attraktive Ortsrandlage in der hochsten Wohnlage von Bayrischzell

- Phanomenaler Blick Giber Bayrischzell und in die umliegende Bergwelt
- Ursprungliches Baujahr ca. 1950

- Traditioneller oberbayerischer Landhauscharakter

- Charakteristische Luftimalerei

- Ganzjahrig auBergewohnlich hoher Freizeit- und Erholungswert

- Skigebiet Sudelfeld schnell erreichbar

- Loipeneinstieg und Schlepplift auf kurzem Wege fuBlaufig erreichbar
- Vielfaltige Berg-, Wander- und Mountainbike-Touren

- Attraktives Freibad

- Leben am FuBe des Wendelsteins

- Charmanter Ortskern von Bayrischzell in wenigen Gehminuten erreichbar
- Bekannt aus der beliebten Fernsehserie ,Fruhling”

- Gute Verbindung zur Metropolregion Miinchen und nach Rosenheim



Die baulichen MaBnahmen im Einzelnen:

- AuBenfassade mit Liftimalerei bereits fachgerecht renoviert

- Balkonabdeckungen und Fensterladen bereits renoviert

- Kaminsanierung bereits fachgerecht erfolgt

- Fenster werden teilweise erneuert bzw. technisch Uiberarbeitet / zur Zeit in
Bearbeitung

- Neue Fenstergriffe sowie teilweise neue SchlieBmechanismen und Scharniere
- Innenwande werden bis zur Ubergabe neu gestrichen

- Neue Parkettbdden in samtlichen Wohnraumen bis zur Ubergabe

- Austausch der Ol-Zentralheizung gegen eine moderne Pelletheizung bis Herbst
2026

- Samtliche WCs und Waschbecken werden erneuert

- Komplette Badmodernisierung auf Sonderwunsch gegen Aufpreis moglich

- Individuelle Gestaltungsmaglichkeiten

- Einzelne Leistungen kdnnen ausgeklammert und selbst Ubernommen werden
- Treppenhaus wird neu gestaltet

Objektbeschreibung

Mit Chalet-Flair:
GroBzigiges Wohnen mit Alpenpanorama — ein besonderes Zuhause in
Bayrischzell

Auf ca. 132 m? Wohnflache verbindet diese groBRziigige Obergeschosswohnung
ein auBergewohnliches Raumangebot mit flexiblem Grundriss und einem
traumhaften Panoramablick Gber Bayrischzell in die umliegende Bergwelt.

Mehrere Schlaf- und Aufenthaltsraume, eine separate Kliche, mehrere Bader
sowie zwei Balkone bieten ideale Voraussetzungen fiir Familien, Gaste und
individuelle Rickzugsbereiche. Besonders reizvoll ist der dem Panorama
zugewandte Wohnbereich: Zwei miteinander verbundene Raume ermdglichen
unterschiedliche Nutzungen — etwa Wohnen und Bibliothek, Homeoffice oder
Lesezimmer. Alternativ kdnnen sie zu einem beeindruckenden
Panoramawohnzimmer mit Gber 30 m? zusammengefiihrt werden.

Das traditionelle Anwesen begeistert mit oberbayerischem Landhauscharakter,
Luftimalerei, Fensterladen und charmantem Chalet-Flair. Fassade,
Balkonabdeckungen, Fensterladen und Kamin wurden bereits fachgerecht
renoviert bzw. saniert. Bis zur Ubergabe werden die Fenster teilweise erneuert
bzw. technisch Uberarbeitet, die Innenwande neu gestrichen und samtliche
Wohnraume mit neuen Parkettbdden ausgestattet. Auch das Treppenhaus wird
neu gestaltet. Im Herbst wird die Ol-Zentralheizung durch eine moderne
Pelletheizung ersetzt. WCs und Waschbecken werden erneuert; eine
weitergehende Badmodernisierung ist gegen Aufpreis maoglich.

Ein besonderes Plus ist der enorme Freizeitwert: Der nahegelegene Schlepplift ist
in rund funf Minuten zu FuB erreichbar, ebenso liegt der Einstieg ins Loipennetz
auf kurzem Wege. Im Sommer locken Wanderwege, Mountainbike-Touren,
Wasserfalle und das neue Freibad.

Zwei AuBenstellplatze konnen fur jeweils 9.000 € erworben werden.

Ein besonderes Domizil fur Familien und Bergliebhaber — mit viel Raum,
groBartigem Panorama und der Lebensqualitat Bayrischzells direkt vor der
Haustur.
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