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24568 Kaltenkirchen
Exkl. Winkelwalmdachbungalow auf einem
TRAUMgrundstuck in TOP verkehrsberuhigte Lage!
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529.000 €

Kaufpreis

gut beraten, gut gekauft.

138 m? 647 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

TREPTE
]

lhr Ansprechpartner

Trepte-Immobilien GmbH
Thomas Bensow - Zentrale
Henstedt-Ulzburg

Tel.: 04193 / 92007
Anfrage.Thomas.Bensow@trepte-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 138 m? Kaufpreis 529.000 €

Nutzflache 140 m? provisionspflichtig X

Grundstlicksflache 647 m?

Zimmer 4 Energieausweis

Schlafzimmer 3 Art Verbrauch

Badezimmer 1 Ausstelldatum 22.05.2025

Stellplatze 2 glltig bis 05.05.2026
Baujahr (Haus) 1992

Allgemeine Infos Energieverbrauchkennwert 117.2

Gruppennummer 7 Wertklasse D

Zustand

Baujahr 1992

letzte Modernisierung 2015
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

Extras :

- Garage mit elektrischen Garagentor

- direkter Hauszugang von der Garage

- beheizte Werkstatt mit Garagenzugang
- groBzlgige, Uberdachte Sonnenterrasse
- riesiger ca. 120m?2 Dachboden in Stehhdhe
- separate Terrasse mit Pavillon

- traumhaft angelegter Garten

- AuBenrollldden im gesamten EG

- Gasheizung (Buderus) 2015 NEU

- Einbauktiche mit allen Geraten

- HWR mit Zugang aus der Kiiche

- modernes Badezimmer

- Gaste-WC

- u.v.m.
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Beschreibung

Dieser exklusive Winkelwalmdachbungalow vereint komfortables Wohnen auf einer Ebene mit einem
groBzugigen Raumangebot und einem liebevoll angelegten AuBenbereich. Bereits beim Betreten
empfangt Sie eine einladende Diele, die direkt in den hellen Wohn und Essbereich flihrt. GroBe
Fenster sorgen fir eine freundliche Atmosphare und er6ffnen einen schénen Blick in den gepflegten
Garten Die Kiche ist funktional gestaltet und optimal in den Alltag eingebunden. Ein angrenzender
Hauswirtschaftsraum bietet zusatzlichen Komfort. Im privaten Bereich stehen mehrere flexibel
nutzbare Zimmer zur Verfligung, die sich ideal als Schlafzimmer, Bliro oder Ankleide eignen. Das
geraumige Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates Gaste WC runden das
Raumangebot ab. Ein besonderes Highlight ist die Uberdachte Terrasse, die den Wohnraum nach
auBen erweitert und zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der groBzligige Garten mit weiteren
Sitzmdglichkeiten und einem Pavillon bietet viel Platz zum Erholen und GenieBen. Auch in
praktischer Hinsicht Gberzeugt die Immobilie. Die Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang
ins Haus sorgt fir Komfort im Alltag. Eine integrierte Werkstatt sowie ein groBer Dachboden in
Stehhdhe bieten viel zusatzlichen Stauraum. Moderne Ausstattungsmerkmale wie die erneuerte
Gasheizung aus dem Jahr 2015 und Rollladen an allen Fenstern unterstreichen den gepflegten
Zustand. Mit rund 138 Quadratmetern Wohnflache auf einem groBzligigen Grundstlick bietet dieses
Haus ideale Voraussetzungen fur alle, die ebenerdiges Wohnen mit viel Platz und hoher
Lebensqualitat verbinden mdéchten. Anschauen lohnt sich! Sichern Sie sich zeitnah einen
Besichtigungstermin vor Ort flr dieses Highlight!

Lage

Kaltenkirchen Uberzeugt als attraktiver Wohnort flr Familien, die Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit
und eine ausgezeichnete Infrastruktur legen. Die Stadt verbindet modernes Wohnen mit einer
angenehmen, Uberschaubaren Atmosphare und schafft damit ideale Bedingungen fiir ein
entspanntes Familienleben. Gepflegte Wohngebiete, zahlreiche Neubauentwicklungen und viel Platz
im Grunen bieten Raum fur individuelle Wohntraume. Familien profitieren von einem breiten Angebot
an Kindergarten, Schulen und Freizeitmdglichkeiten, die den Alltag erleichtern und
abwechslungsreich gestalten. Sportvereine, Spielplatze und kulturelle Angebote sorgen dafiir, dass
Kinder und Erwachsene gleichermaBen auf ihre Kosten kommen. Die naturnahe Umgebung ladt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und bietet einen
willkommenen Ausgleich zum Alltag. Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Anbindung an
die Hansestadt Hamburg. Ob mit dem Auto Uber die A7 oder bequem mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, die Metropole ist schnell erreichbar und macht Kaltenkirchen auch flir Pendler
auBerst attraktiv. Gleichzeitig genieBen Sie hier die Ruhe und Geborgenheit einer
familienfreundlichen Stadt abseits des GroBstadttrubels. Einkaufsmdéglichkeiten, medizinische
Versorgung und vielfaltige Dienstleistungen sind vor Ort vorhanden und sorgen fir kurze Wege und
hohen Komfort im taglichen Leben. Kaltenkirchen bietet damit die perfekte Kombination aus urbaner
Nahe und landlicher Gelassenheit und ist ein idealer Ort, um als Familie anzukommen und langfristig
zu bleiben.

Sonstige Angaben

Kaufpreisreduzierung! Ehemals 549.000,00 €
Fordern Sie ein ausfiihrliches und kostenloses Exposé mit der genauen Adresse der Immobilie an!
Sie wollen lUber Immobilienangebote informiert werden, bevor sie hier 6ffentlich beworben werden?

Nutzen Sie den Informationsvorsprung und bestellen Sie einfach unseren kostenlosen,
wochentlichen Newsletter auf: www.trepte-immobilien.de (kostenlos &amp; unverbindlich)
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***Sie haben ebenfalls eine Immobilie in dieser Lage zu verkaufen?***

Genau fur lhre Immobilie kdnnten wir den passenden Kaufer haben!

Wir erhalten fiir jede Immobilie ca. 100 Anfragen, aber es kann immer nur einer kaufen!

Fragen Sie doch mal unverbindlich nach. Rufen Sie uns einfach an, oder kontaktieren Sie uns per E-
Mail: info@trepte-immobilien.de

Mehr erfahren Sie auf: www.trepte-immobilien.de
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...suchen, finden, einziehen.
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TREPTE
IMMOBILIEN

erfolgreich sek 1978

Fordern Sie unverbindlich ein kostenloses
Exposé mit Grundrissen, weiteren Fotos und
der Adresse der Immobilie mit Lageplan an!

WILLKOMMEN ZUHAUSE...

B

Keine Kaufercourtage
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PRYRTRY irmumobilien.de

gut beraten, gut gekauft'

Sichern Sie sich zeitnah einen Besichtigungstermin
Telefon: 04193 / 92 007 - Thomas.Bensow@trepte-immobilien.de

1Vd Das Markenzeichen Thomas Bensow
qualifizierter Inmobilienmakler, Geschaftsfiihrer der

Verwalter und Sachverstéindiger Trepte-Immobilien GmbH
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