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Energieausweis

Art

Ausstelldatum
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Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebéaudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
29.05.2018
29.05.2028
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 1971
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Bad Bodenbelag

Wanne Vv Parkett v
Befeuerung Fahrstuhl

Ol v Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart unterkellert

Tief-Garage Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Erbpacht (genauere Details unter dem Punkt "Sonstiges")
- Baujahr 1971

- ca. 67,59 m? Wohnflache

- 2,5 Zimmer

- Badezimmer mit Wanne

- sonniger Sudbalkon

- Parkettboden in allen Wohnraumen und Flur

- Kunststofffenster doppelt verglast

- Lift vorhanden

- TG-Stellplatz und Kellerabteil
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Beschreibung

Die Wohnung erstreckt sich mit ihren ca. 67,59 m? Wohnflache und 2,5 Zimmern liber das 6.
Obergeschoss eines im Jahr 1971 erbauten Mehrfamilienhauses. Fiir das Gebaude besteht ein
Erbbaurechtsvertrag — ndhere Informationen hierzu finden Sie im Abschnitt ,,Sonstiges”.

Dank der Lage im 6. Stock genieBen Sie vom Sldbalkon aus einen schdnen Ausblick in Richtung
Mdinchen.

Trotz der Renovierungsbedirftigkeit liberzeugt die Wohnung durchaus mit charmanten Details wie
dem Stabchenparkett, welcher sich durch Abschleifen - falls gewlinscht - wieder aufbereiten lasst.
Auch die weiBen Holztlren im klassischen Kassettendesign mit Messinggriffen verleihen den
Raumen einen stilvollen Charakter.

Die vom Wohn- und Essbereich abgeteilte Kliche bietet ausreichend Platz, um lhre individuellen
Klichentraume zu erflillen. Hier bieten sich verschiedene Mdglichkeiten die Wand in Richtung
Wohnzimmer teilweise zu 6ffnen, um zum einen von mehr Licht in der Kliche und zum anderen beim
Kochen durch die tolle Aussicht Richtung Miinchen zu profitieren.

Das Badezimmer ist in schlichtem weif3 gehalten und mit Badewanne, Waschbecken und WC
ausgestattet.

Die Fenster wurden vor einigen Jahren bereits erneuert, sind nun doppelt verglast und aus weiBem
Kunststoff. Die Elektrik hingegen befindet sich noch im urspriinglichen Zustand und sollte im Zuge
der Renovierung modernisiert werden.

Zur Wohnung gehdéren auBerdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Kellerabteil.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Lohhof in UnterschleiBheim. Der S-Bahnhof
UnterschleiBheim/Lohhof liegt nur 5 Gehminuten entfernt und bietet eine hervorragende Anbindung
an Minchen —in rund 25 Minuten erreichen Sie bequem den Marienplatz. Auf die B13 gelangen Sie
in ca. 2 Autominuten wodurch Sie auch die Autobahnen A92 und A9 schnell erreichen kdnnen. Somit
schafft die Wohnung ideale Voraussetzungen fur Pendler.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, wie Supermarkte, Backereien und Drogerien, sind
gemdutlich mit dem Fahrrad oder fuBlaufig erreichbar.

Zahlreiche Grunflachen und Freizeitangebote in der Umgebung sorgen zudem fir einen hohen
Erholungswert.

Sonstige Angaben

Definition des Begriffs "Erbpacht":

Der Kaufer erwirbt lediglich das Gebaude bzw. nur einen Anteil am Gebaude - diese
Eigentumswohnung.

Solange der Erbbaurechtsvertrag lauft, ist flir das Grundstiick eine "'Pacht", also der Erbbauzins zu
zahlen. Durch die Zahlung des monatlichen Erbbauzinses erwirbt der Kaufer das Recht das
Grundstiick zu seinem Anteil nutzen zu durfen.

Details zum Erbbaurechtsvertrag dieses Gebaudes:
- Laufzeit von 42 Jahren (bis 2067)
- aktueller Erbbauzins von 58,07 € monatlich (bereits im Hausgeld enthalten)
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