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83059 Kolbermoor
Attraktives Baugrundstlck mit vielseitigen
Bebauungsmaoglichkeiten in Kolbermoor - Grundstuck A

459.000 €

Kaufpreis

584 m?

Grundstiicksflache

Stefan Grandauer

m Immobilien &

mb|

lhr Ansprechpartner

GFH Immobilien GmbH
Stefan Grandauer

Tel.: +49(8031) 1501
info@immobilien-gfh.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Geschossflachenzahl (GFZ) 2 Kaufpreis 459.000 €
Grundstiicksflache 584 m? provisionspflichtig v
Innen-Courtage 3,57% €
Energieausweis Aussen-Courtage 3,57%
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan
erschliessung.erschl_attr voll erschlossen
Zustand Abrissobjekt
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Grundstlicksmerkmale

* Grundstiicksflache: ca. 584 m?

* Gut geschnittener Grundstlickszuschnitt mit vielfaltigen Bebauungsmaoglichkeiten
* Bebaubar mit einem Einfamilienhaus oder Doppelhaus mit bis zu zwei Wohneinheiten

* Zwei Vollgeschosse zulassig

* Maximale Wandhohe ca. 6,40 m
* Moglichkeit zur Errichtung von Garage oder Carport
* Einbindung der Bebauung innerhalb eines bestehenden Wohngebiets

* Gute Nutzungsmaoglichkeiten flr familiengerechtes Wohnen mit Garten
* Einzelgarage bereits auf dem Grundstiick vorhanden
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Beschreibung

Das angebotene Baugrundstiick befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet und bietet mit
einer Flache von ca. 584 m? eine attraktive Grundlage fiir die Realisierung eines hochwertigen
Wohnprojekts.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und kleineren Wohngebauden und vermittelt ein
angenehmes, nachbarschaftlich gepragtes Wohnumfeld.

Der gut geschnittene Grundstiickszuschnitt ermdglicht eine effiziente und zugleich groBzugige
Bebauung mit ausreichend Platz fir Gartenflachen, Terrassen sowie Nebenanlagen. Dadurch
entstehen vielfaltige Moglichkeiten fir eine individuelle Gestaltung des AuBenbereichs und eine
zeitgemaBe Wohnqualitat mit privatem Gartenanteil.

Die Lage innerhalb des bestehenden Wohngebiets bietet eine gute Anbindung an die stadtische
Infrastruktur, als auch an den Bahnhof von Kolbermoor. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie vielfaltige Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten befinden sich in
erreichbarer Nahe und unterstreichen die Attraktivitat des Standorts.

Hier befindet sich eine bereits vorhandene Einzelgarage.

Fir das Grundstiick ist gemaB Bebauungskonzept die Errichtung eines Einfamilienhauses oder
Doppelhauses (Baugenhmigung vorhanden) mit bis zu zwei Wohneinheiten vorgesehen.

Die wesentlichen Rahmenbedingungen stellen sich wie folgt dar:

- Grundstiicksflache: ca. 584 m?
- Bebauung: Einfamilienhaus oder Doppelhaus (max. 2 Wohneinheiten)

- Zulassig: zwei Vollgeschosse

- Maximale Wandhdhe: ca. 6,40 m

- Mdglichkeit zur Errichtung einer Garage oder eines Carports sowie Terrassenflachen

Das zugrunde liegende Bebauungskonzept sieht eine moderne und harmonische Einbindung der
geplanten Bebauung in das bestehende Wohnumfeld vor. Durch die durchdachte Anordnung des
Baukorpers entstehen funktionale Grundrissmoglichkeiten sowie attraktive AuBenbereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

Die sonnige Parzelle bietet eine hervorragende Gelegenheit, ein individuelles Wohnhaus auf einem
groBzigigen Grundstlck innerhalb eines Wohngebiets zu realisieren.

Die Kombination aus klar definierten Bebauungsmaoglichkeiten, einer gut nutzbaren
Grundstucksstruktur und der vorhandenen Infrastruktur macht dieses Grundstiick besonders
interessant flir Bauherren mit Anspruch an Qualitat, Gestaltungsspielraum und nachhaltige
Wohnperspektiven.

Erweiterungsmaoglichkeit:

Neben dem hier angebotenen Grundstiick A besteht optional die Méglichkeit, auch das angrenzende
zweite Grundstlick B zu erwerben. Insgesamt dann ca. 1.177 m?2 Grundstiicksflache. Dadurch
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er6ffnet sich fur Kaufer die Chance, eine gréBere zusammenhangende Grundstiicksflache zu
sichern und zuséatzliche Gestaltungsspielrdume fir ein individuelles Bauvorhaben zu schaffen.

ErschlieBungsmaBnahmen, Herstellungsbeitrage und Anschlusskosten sind vom Kaufer direkt mit
der Stadt Kolbermoor abzukldren und zu bezahlen.

Lage

Kolbermoor liegt idyllisch im bayerischen Alpenvorland &amp; verbindet die Vorteile einer kleinen
Stadt mit einer hervorragenden Anbindung an wichtige Stadte &amp; Naherholungsgebiete. Die
Stadt befindet sich nur etwa 8 km westlich von Rosenheim, 63 km slidodstlich von Miinchen &amp;
80 km nérdlich von Salzburg, was sie zu einem perfekten Standort fir Pendler und Ausflligler macht.
Kolbermoor ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Der Bahnhof Kolbermoor
ermaoglicht schnelle Zugverbindungen nach Rosenheim, Miinchen, Innsbruck &amp; Salzburg. Die
Fahrt nach Rosenheim dauert nur etwa 6 Minuten, wahrend Munchen in rund 40 Minuten &amp;
Salzburg in etwa 1 Stunde erreichbar sind. Die Verkehrsanbindung ist ein wesentlicher
Standortvorteil. Durch den Autobahnzubringer und die Westtangente Rosenheim besteht eine sehr
schnelle Verbindung zur Autobahn A8 Miinchen-Salzburg sowie zur A93 in Richtung Inntal. Dadurch
sind sowohl die Stadt Rosenheim als auch Milinchen, Innsbruck oder Salzburg bequem erreichbar.
Die neue Verkehrsfihrung sorgt gleichzeitig fur eine spirbare Entlastung der umliegenden Orte vom
Durchgangsverkehr und verbessert die regionale Erreichbarkeit deutlich. Zusatzlich verkehren
regelmaBig Busse, die Kolbermoor mit den umliegenden Stadten &amp; Gemeinden verbinden. Die
Bushaltestelle befindet sich nur wenige Schritte vom Objekt entfernt.

Umgeben von einer malerischen Landschaft bietet Kolbermoor eine Vielzahl von
Freizeitmoéglichkeiten. Im Sommer ladt die Umgebung, welche sich direkt vor der Haustlire befindet
zu ausgedehnten Spaziergangen &amp; Fahrradtouren ein. Die Seen wie der Simsee &amp; der
Chiemsee sind ideale Orte, um zu baden, Boot zu fahren oder die Natur zu genieBen. Wanderer und
Naturliebhaber kommen in den Chiemgauer Alpen voll auf ihre Kosten, ebenso wie diejenigen, die
die kulturellen Schatze der Region erkunden mochten, etwa die Herren- und Fraueninsel im
Chiemsee.

Im Winter profitieren die Bewohner von der Nahe zu den Skigebieten in Tirol. Nur eine kurze
Autofahrt entfernt, bieten diese erstklassige Moglichkeiten zum Skifahren, Snowboarden, Rodeln
oder Langlaufen. Auch Winterwanderungen und Schneeschuhwanderungen durch die verschneite
Berglandschaft machen die Region zu einem Paradies flir Wintersportbegeisterte.

Es gibt zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermarkte, Fachgeschafte &amp; Backereien.
Restaurants &amp; Cafés bieten sowohl regionale als auch internationale Kiiche. Die medizinische
Versorgung ist durch Arztpraxen &amp; Apotheken gesichert. Erganzt wird das Angebot durch
Friseursalons &amp; andere Dienstleistungen, die den Alltag erleichtern.

Kolbermoor vereint somit eine zentrale Lage, eine gute Verkehrsanbindung &amp; eine Vielfalt an
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, die das Leben hier sowohl im Sommer als auch im Winter
besonders lebenswert machen. Die Kombination aus Natur, Kultur & mp; Nahe zu urbanen Zentren
wie Minchen &amp; Salzburg macht die Stadt zu einem beliebten Wohnort im Herzen Bayerns.

Sonstige Angaben

Unsere persdnliche Bitte an Sie:
Um lhre Anfrage bearbeiten zu kénnen, bitten wir Sie, Ihre komplette Postanschrift und lhre
Telefonummer bei einer Kontaktaufnahme per Email immer mit anzugeben.

Die Informationen in diesem Exposé beruhen auf Angaben, die wir vom Verkaufer und/oder Dritten
erhalten haben.
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Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene
Kaufvertrag.

Provisionshinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. verdient und fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages.
Die Provision errechnet sich aus dem beurkunden Kaufpreis.
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