54536 Krov

TRAUMwohnung direkt an der Mosel - hochwassersicher - KROV - so
etwas findet sich selten!

Flachen & Zimmer

Wohnflache 63 m?
Zimmer 2
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1

Objekt-Titel

TRAUMwohnung direkt an der Mosel -

findet sich selten!

Lage-Beschreibung

Preise & Kosten

Kaufpreis 125.000 €
Aussen- 3,57% des Kaufpreises
Courtage inkl. 19% MwSt.
Provision mit mit MwSt. true
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1978
Wertklasse D
Endenergiebedarf 122

hochwassersicher - KROV - so etwas

Kaufpreis

125.000 €

Wohnflache
63 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien,
Nadia Schlapp

Heiko Kennel
065029356658
info@schlapp-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1978
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2023
Austattung

Bad

Bodenbelag Fliesen
Kamin ja
Rolladen ja
mobliert TEIL
Befeuerung Ol
Abstellraum ja

Heizungsart Zentralheizung
Kabel / Sat-TV ja
Gartennutzung ja
seniorengerecht
Breitbandzugang

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Krov liegt an der Mosel zwischen der Stadt Traben-Trarbach und Kinheim. Die
Gemeinde besteht aus dem Hauptort und dem deutlich kleineren Ortsteil
Kovenig, der ostlich von Krov liegt und durch den Hohenrticken des Mont Royal
von ihr getrennt wird.

Der Weinbau ist ein bedeutender Wirtschaftszweig Krovs. Die Rebstdcke werden
in den Ortsteilen Krov und Kovenig auf etwa 350 Hektar zum Teil im Steilhang
bewirtschaftet. Hier wird ganz Uberwiegend Riesling angebaut; in den flacheren
Lagen werden auBerdem Muller-Thurgau, Kerner und Dornfelder produziert.
Die Weinberge Krovs gehoren zur GroBlage Kréver Nacktarsch.

In Krov gibt es einen Kindergarten und eine Grundschule.

Durch den Ort flihrt die BundesstraBe 53. Im Ortsteil Kovenig befindet sich ein
Haltepunkt an der Moselwein-Bahn (Strecke Traben-Trarbach-Bullay).

Ihr neues Zuhause befindet sich in herrlicher Lage direkt an der Mosel mit vielen
Moglichkeiten zum Spazieren gehen oder Wandern.

Ausstattungs-Beschreibung

Der Keller der Immobilie umfasst zwei Raume: einen groBzlgigen Lagerraum und
einen kleineren Lagerraum.

Es stehen lhnen in der Nahe (1 Minute FuBweg) Parkplatze zur Verfiigung.
Ein Haus mit viel Raum und viel Nutzungsmaoglichkeiten.

Hier ist wohnen und arbeiten unter einem Dach maglich!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Das Gebaude, in dem sich Ihr neues Zuhause befindet, wurde in Massivbauweise
errichtet und umfasst einen Keller sowie das Dachgeschoss. Der touristisch sehr
bekannte Weinort Krév macht das Haus insgesamt mit einer Gaststatte und 2
Wohneinheiten zu einem sehr interessanten Investment.

Die Umnutzung der Gaststatte zur Wohnung ist ausdriicklich genehmigt. Ebenso
die Nutzung der Wohneinheiten als Ferienwohnungen.

Ein Garten gehdrt ebenfalls zur Immobilie und steht zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfligung.

In Ihrem neuen Zuhause finden Sie pflegeleichten Fliesen-, Vinyl Boden vor.
Die Innenturen bestehen aus Holz.
Das Haus wird {iber eine Ol-Zentralheizung beheizt.

Die Holzfenster verfligen Uber Doppel Isolierverglasung und die vorhandenen
Rollladen sind aus Kunststoff gefertigt. Darlber hinaus haben die Fenster
innenliegende Sprossen.

Ihre Fernsehprogramme empfangen Sie tber SAT-TV.

Die Internetverbindung erfolgt tGber LTE mit einer Geschwindigkeit von DSL
50.000.

Dachgeschosswohnung:

DG:

- Eingangsbereich
- Koch-, Esszimmer
- Badezimmer

- Abstellraum

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

KG:
- Lagerraume



AuBen:
- Balkon
- Mitbenutzung des Gartens

Angaben zum Energieausweis: der Energieausweis liegt vor und ist gliltig

Objektbeschreibung
ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: D

- erstellt am: 22.08.2022

- gliltig bis: 22.08.2032

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 122 kWh/(m?a)
- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Ol

- Baujahr: 1978

Diese im Jahr 1978 erbaute und im Jahr 2023 zuletzt modernisierte
Dachgeschosswohnung befindet sich in Krov, unmittelbar an der Mosel. Mit einer
Wohnflache von 62m? und zusatzlichen Anteilen am Gemeinschaftseigentum der
64m? Kellerflache bietet die Immobilie vielfaltig nutzbare Flachen.

Das Gesamthaus besteht aus drei Eigentumswohnungen. Eine davon ist als
Gaststatte eingerichtet und kann entsprechend genutzt werden. Die anderen
beiden Einheiten umfassen eine Wohnung fur den Investor oder Gastwirt sowie
eine Mietwohnung. Das Haus bietet insgesamt rund 200 m? Wohnflache plus
Keller und ist zum Preis von 380.000 € erhaltlich, wobei die 3 Einheiten
eigenstandige Eigentumswohnungen sind.

Im Jahr 2023 wurden der Balkon, die Boden und die Gelander erneuert. Die
Renovierung des Duschbads im Dachgeschoss erfolgte 2021, und das
Obergeschoss wurde 2022 modernisiert. Die Wohnflachen verteilen sich auf
etwa 65m? im Erdgeschoss, 66 m? im Obergeschoss und 62m? im
Dachgeschoss.

Da sich die Immobilie an der Mosel befindet, besteht fiir das Kellergeschoss eine
gewisse Hochwassergefahr. Die Dachgeschosswohnung ist von diesem Risiko
jedoch nicht betroffen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen Flur, von dem aus alle Raume
zuganglich sind. Geradeaus liegt der offene Koch- und Essbereich. auf der
rechten Seite befindet sich das Badezimmer, ausgestattet mit einer
seniorengerechten Badewanne, WC und Waschbecken. Gegentber liegt ein
praktischer Abstellraum flir Haushaltsgegenstande. Folgt man dem Flur weiter,
findet sich auf der rechten Seite das Schlafzimmer, das Uber einen Zugang zum
Balkon verfigt, von dem aus man einen herrlichen Blick auf die Mosel genieBen
kann. Auf der linken Seite des Flurs, befindet sich das Wohnzimmer, welches
ebenfalls einen Zugang zum Balkon bietet. Der Balkon ist nach Stidosten
ausgerichtet.

sonstige Angaben

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln lhnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit Uber dieses Exposé und vereinbaren
unverbindlich einen Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit lhnen
zwecks Terminabstimmung in Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:



Heiko Kennel

Tel.: +49 (0)6581-6 05 05 40

Mobil:+49 (0)179 - 698 1279
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kénnen
wir daher nicht garantieren. Die im Exposé angegebenen Flachenangaben
beruhen ebenfalls auf Angaben unserer Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines
Fachmannes / eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da
offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt
sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach Kauf flihren konnen.

Wir empfehlen lhnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen
unabhangigen Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter
http://www.verkehrswert-ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im
Buro oder im Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen mdchte oder
zumindest mit dem Gedanken spielt?

Dieser Tipp kann sich flir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen lhnen eine Uberdurchschnittliche Pramie.
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