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80637 Miinchen
Fantastisches Penthouse mit luxurioser Holzrausch-
Ausstattung und Panorama-Dachterrasse

3.790.000 €

Kaufpreis

208 m? 249 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Carina Gallant

Tel.: +49 89 15 94 55-83
anfragen@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 208 m? Kaufpreis 3.790.000 €
Nutzflache 249 m? Heizkosten enthalten v
Zimmer 3 Hausgeld 975 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig v
Badezimmer 2 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Balkone / Terrassen 1

Terrassen 1

Stellplatze 2

Wohneinheiten 54
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Energieausweis

Art

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
10.03.2030

v

2010

73

Fernwarme

B
Wohngebaude
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 2010
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Luxus Einbaukiche v
Kamin v
barrierefrei N Befeuerung
Fernwarme v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart

Tief-Garage v
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Naturstein (San Sebastian), edel und groBformatig in der gesamten Wohnung, sehr schmalfugig
und durchgéngig verlegt

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat regulierbar liber Raumthermostate

- Kamin, holzbefeuert, mit Eichenholz-Verkleidung und Natursteineinfassung; Holzlege verborgen
hinter einer Eichentlr

- Schreiner-Einbauktiche (Holzrausch) mit Eichen-Fronten und monolithischer Koch-/Arbeitsinsel
aus weiBem Corian mit integriertem Spulbecken und perfektem Eichenholz-Innenleben, ausgestattet
mit breitem Induktionskochfeld (Gaggenau) samt ausfahrbarem Dunstabzug (EMB), Backofen,
Dampfgarer mit Festwasseranschluss, Warmeschublade, XXL-Kiihlschschrank mit
héhenverstellbaren Fachern (alles Gaggenau), separater Tiefklihler mir Icemaker, Geschirrspller
(Miele), zweitem Spulbecken, perfektem Eichen-Innenleben mit selbsteinziehenden Ausziigen sowie
Innenausziigen, Besteck-, Messer- und Gewdrz-Einsatzen, Tablar-Auszug fir Kiichenmaschine,
Brotschneidemaschine und etlichen weiteren Finessen; 2-Zonen-Weinkiihlschrank (Gaggenau)im
Essbereich

- Masterbad en suite, ausgestattet mit Wanne, bodengleicher Walk-in-Dusche einschl. Rainshower,
extrabreitem Doppel-Waschtisch aus Corian mit Unterputz Armaturen (Vola), wandbiindigem
Spiegelschrank samt eingelassener Steckdose, Unterputz-Handtuchwarmer (Vola), beleuchtetem
Kosmetikspiegel, separater, verschlieBbarer WC-Nische mit WC von Flaminia sowie Holzrausch-
MaBeinbauten samt raffiniertem Innenleben

- Duschbad, ausgestattet mit bodengleicher Rainshower-Dusche, breitem Naturstein-Waschbecken
(San Sebastian), Unterputz-Armaturen (Vola), WC (Flaminia)

- MaBeinbauten mit Eichen-Fronten mit exaktem Maserungsverlauf tber alle Elemente hinweg, Tip-
on-Verschliissen und ausgekliigeltem, teils beleuchtetem Innenleben (Holzrausch):
Garderobeneinbau mit ausziehbaren Schuhfachern, Vorratseinbauten mit Stauraum-Kasten und
Ausziigen fur Getrankekasten, Schrankeinbauten im Arbeitszimmer mit diversen Raffinessen (zum
Beispiel Tablar-Auszug fur den Drucker und verborgene Steckdosen), Schrankeinbauten im
Masterschlafzimmer mit beleuchtetem Eichen-Innenleben und per Fernbedienung steuerbaren
Liftstangen im oberen Bereich, Schrankeinbauten im Wohn-/Essbereich (mit beleuchteter Glaser-
Vitrine samt Glasbdden und Holzlege); Bar-Einbau mit lederbezogener Ablage, Innenbeleuchtung
und -verspiegelung; beleuchtete Regalborde im Lesebereich

- Lichtkonzept, professionell geplant sowie groBtenteils dimmbar, bestehend aus deckenbiindigen
Einbauspots, Occhio-Aufsatzstrahlern und indirekten Lichtvouten, zentraler Aus-Schalter

- Dolby-Surround-Soundsystem (Bang Olufsen)



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/tgmfcvka

- XXL-TV-Gerat (Loewe) im Wohnbereich, integriert in die MaBeinbauten

- Eichen-Innentiiren mit Design-Beschlagen, teils deckenhoch bzw. ca. 2,65 m hoch, stumpf
einschlagend mit verdeckten Bandern, weiBe Zargen mit feinen Schattenfugen; im Masterbereich
raumgliedernde Pocket-Schiebetliren

- Metallfenster, groBflachig und 2-fach isolierverglast

- Schiebetiren zur Dachterrasse

- Textil-AuBenscreens elektrisch bedienbar

- Vorhangschienen, deckenbilindige und zweilaufig, einschlieBlich maBgefertigter Vorhange, im
Masterschlafzimmer mit Verdunkelungsvorhang

- Wohnraumbellftungssystem mit zwei Stufen

- LAN-Verkabelung

- Bodentanks

- Waschmaschine und Trockner (beides Miele) in der Hauswirtschaftskammer

- Sicherheits-Wohnungstur

- Chip-/Transponder-Wohnungszugang

- Alarmanlage

- Video-Gegensprechanlage mit Aufzeichnung

- Dachterrasse, 3-seitig umlaufend (Ost-, Sid und Westausrichtung) mit Natursteinbelag (San
Sebastian), Glasbriistung, elektrischer XXL-Markise tiber dem Hauptbereich nach Siiden,
Beleuchtung, Strom- und Wasseranschluss sowie zauberhaft angelegten Pflanzflachen (Graser,
Blitenstauden, Trittsteine)

- Tiefgaragen-Einzelstellplatze, nebeneinanderliegend, bequem befahrbar, direkt am
Schleusendurchgang, Gesamtbreite ca. 5 m, Lange ca. 4,80 m

- Kellerabteil, ca. 10 m?, mit Licht und Steckdose

- Fahrradkeller gemeinschaftlich nutzbar

- Wasserentkalkungsanlage im Gebaude
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Beschreibung

Dieses absolut hochklassige Domizil begeistert durch Weitlaufigkeit, Lichtfille, zeitlose Eleganz und
wunderbare Panoramablicke in die historisch gepragte Umgebung. Da die aktuelle Eigentimerin ihre
Vorstellungen bereits beim Innenausbau einbrachte, vermittelt das Penthouse auBergewdhnliche
Individualitat und Klasse. Die auBerst detailreiche Ausstattung zeugt von exquisitem Geschmack und
herausragendem Qualitatsbewusstsein. Stimmige Material- und Lichtkonzepte lassen ein luxuridses
Zuhause im schdnsten Gern entstehen.

Luftige Deckenhdhen bis ca. 3,40 Meter, edle San Sebastian Kalksteinbdden mit FuBbodenheizung,
atemberaubende Glasfronten, ein holzbefeuerter Kamin, ein raffiniertes Lichtkonzept und ein Dolby-
Surround-Soundsystem verbinden sich zu Interieurs der Extraklasse. Ein Highlight sind feinste
Eichen-MaBeinbauten von Holzrausch, einem Minchner Highend-Interior-Studio mit eigenen
Werkstatten. Diese sorgen nicht nur fir enorm viel und intelligenten Stauraum, sondern vermitteln
ein unvergleichliches Ambiente.

Die Raumlichkeiten erstrecken sich Uber das gesamte 5. und zugleich oberste Geschoss; sie wurden
nur sehr selten bewohnt und kénnen als absolut neuwertig bezeichnet werden. Verteilt Gber eine
Flache von ca. 208 m?2 prasentieren sich neben Wohnen, Essen und Kochen eine Mastersuite mit
privatem Bad, ein weiteres (Schlaf-)Zimmer, ein zusatzliches Bad und ein Lesebereich. Das Wohnen
wird durch eine spektakuldre Dachterrasse mit Traumblick erganzt. Ein Kellerabteil und zwei
Tiefgaragen-Einzelstellplatze machen das auBerst reprasentative, schwellenfrei zugangliche
Penthouse in Toplage perfekt.

Aktuell bieten wir in demselben Gebaude eine ebenfalls exklusiv ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung
an, die das Penthouse bei groBerem Platzbedarf perfekt erganzen konnte.

Lage

Nymphenburg und insbesondere das historische gepragte Gern zdhlen zu den absoluten
Spitzenwohnlagen Minchens. Denkmalgeschiitzte Anwesen und gepflegte AlleestraBen pragen das
unwiederbringliche Umfeld, das von einem anspruchsvollen Publikum geschatzt wird.

Das exklusiv von uns angebotene Dachterrassen-Penthouse befindet sich in einem hochwertigen
Gebaude mit modern-puristischem AuBeren und lediglich neun Einheiten aus dem Baujahr 2010.
Hervorzuheben sind die privilegierte Gerner Lage, das historische Ambiente am Dom-Pedro-Platz
und die ideale, auch familienfreundliche Infrastruktur. Wenige Geh- bzw. Radminuten entfernt gibt
es Geschafte des taglichen Bedarfs, Super- und Biomarkte, Gemisestande sowie sympathische
Cafés und hervorragende Restaurants. An der Nymphenburger StraBe und rund um den
Rotkreuzplatz findet man viele weitere Annehmlichkeiten.

Im Viertel stehen Kitas zur Auswahl, darunter auch bilinguale Einrichtungen. Die Grundschule am
Dom-Pedro-Platz erreicht man mit wenigen Schritten. Auch ausgezeichnete weiterfihrende Schulen
sind vorhanden, etwa die privaten Nymphenburger und die Maria-Ward-Schulen sowie das Kathe-
Kollwitz-Gymnasium. Hockey, Tennis, Leichtathletik, Yoga: Mehrere Sportvereine bieten in der
naheren Umgebung ein breites Programm fir die ganze Familie. Der benachbarte naturnahe Bereich,
das Dante-Freibad mit Winter-AuBenbecken und der Olympiapark laden ebenfalls zu Aktivitat und
Erholung ein.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
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ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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