82061 Neuried

Top modernisiertes Single-Apartment mit groBem Balkon - in Neuried

bei MUnchen.

Flachen & Zimmer

Wohnflache 36,5 m?
Zimmer 1
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager Erdgas
schwer
Energieverbrauchkennwert 142

Objekt-Titel

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Kautionstext

940 €
1100 €
160 €
2.820€

Top modernisiertes Single-Apartment mit groBem Balkon - in Neuried bei

Minchen.

Lage-Beschreibung

Neuried bei Miinchen - die Gemeinde im Sudwesten der Landeshauptstadt
punktet mit schoner, griner Umgebung und besten Verbindungen zum Zentrum.

Warmmiete

1100 €

Wohnflache
36,5 m?

Zimmer

1

lhr Ansprechpartner
Feldmann Immobilien

Sabine Feldmann
089 54577880
s.feldmann@immo-feldmann.de

Zustand

Baujahr 1976

Zustand teil- / vollrenoviert

letzte Modernisierung 2023

Austattung

Bad

Bodenbelag Fliesen
Laminat

Kiiche Einbauktiche

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Online-ID:
QSRUNKZU

Objekt-Nr.:
FI26060401

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die angebotene Wohnung befindet sich in bevorzugter Lage, am Rand eines
schonen, ruhigen Wohnviertels. Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich
in fuBlaufiger Entfernung (Edeka, REWE, ALDI, Rossmann, dm etc.)

Zudem befinden sich zahlreiche Unternehmen in der Umgebung: Das Klinikum
GroBhadern sowie die Gewerbeparks in Martinsried und Planegg sind nur 6 bis 9
Autominuten entfernt. Nutzen Sie hier die Vorteile guter Verkehrsanbindung, sehr
guter Infrastruktur und Naturnahe:

- Mehrere Bushaltestellen, ca. 200 - 400 m entfernt

- 2 U-Bahn-Stationen (U3 Firstenried West + U6 Klinikum GroBhadern) sind in
wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar.

- Ca. 5 Min. Fahrzeit zum Autobahnanschluss A95

- Ca. 10 Min. zum Mittleren Ring

- Ca. 20 Min. zur Minchner City

- Ca. 45 Min. zum Flughafen Minchen

- Hoher Erholungswert durch die Nahe zum Forstenrieder Park, Wirmtal etc.

Ausstattungs-Beschreibung

KOMPLETT MODERNISIERT/ SANIERT

- Topmodernes Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Moderne Einbauklche, inkl. Elektroherd und Kihlschrank, oh n e
Geschirrsplilmaschine

- Fliesenboden in Kiiche und Bad (Lichtgrau)

- Laminat in Diele und Wohnraum

- Erneuerte Elektrik

- Heller Wohn-/Schlafraum (ca. 20 m?3)

- Offene Kiiche (ca. 6 m?)

- GroBer Ost-Balkon (Uber 7 m?3)

- Fenster mit AuBenrollladen

- Eigenes Kellerabteil

- Parkmdglichkeiten kostenfrei an der StraB3e

Objektbeschreibung

Neu im Angebot: Ein superschones, helles Apartment im Munchner Stidwesten,
fur 1 Person, verfugbar ab 1. August 2026.

TOP: Nach der Komplettsanierung - mit neuen Bodenbelagen, neuen
Heizkorpern, Uberarbeiteter Elektrik, etc. - glanzt das Apartment zudem mit
einem eleganten Bad und einer modernen Einbaukiiche. Das Bad sieht super
chic aus, mit groBformatigen Fliesen in WeiB (Wand) und Lichtgrau (Boden). Es
ist ausgestattet mit einer begehbaren Dusche, Handtuchheizkdrper und
Waschmaschinenanschluss. Die Einbaukiiche mit weiBen Fronten beinhaltet
Ober- und Unterschranke, Herd mit Backofen, Dunstabzug und Kihlschrank.

Insgesamt Uiberzeugt die mit ca. 36,5 m* Wohnflache recht gerdumige 1-Zimmer-
Wohnung im Hochparterre auf den ersten Blick durch eine elegante und
wohnliche Atmosphare. Durch die groBen Fensterflachen zum Balkon hin wirkt
das Apartment wunderbar hell. Und der Gber 7 m? groBe Balkon ladt zum
Entspannen ein, nicht nur im Sommer.

Ideal: Der ca. 20 m? groBe Wohn-/Schlafraum bietet ausreichend Platz fiir eine
schone, gemditliche Einrichtung. Die Kliche ist offen gestaltet und mit ca. 6 m?
groB genug, um einen kleinen Essplatz unterzubringen. In der Diele ist gentigend
Platz fir eine Garderobe. Zudem verfiigt die Wohnung liber ein eigenes
Kellerabteil.

Miete und Kaution:

- € 940,- Nettomiete zzgl. € 160,- Nebenkosten-Vorauszahlung (inkl.
Heizkosten) = € 1.100,- Monatsmiete gesamt

- Kaution € 2.820,- (= 3x Nettomiete)

- Bezug ab 01.08.2026



Fir weitere Informationen zum Angebot stehen wir gerne zur Verfuigung. Die
Besichtigungen starten in Kirze. Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen nur mit
vollstandiger Anschrift und korrekter Rufnummer bearbeiten kdnnen, denn die
einzelnen Termine werden grundsatzlich telefonisch vereinbart.

sonstige Angaben

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben basieren ausschlieBlich auf vom
Auftraggeber oder ggf. von Dritten erteilten Auskinften. Fur deren Richtigkeit
und Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr, insbesondere wurde die
Wohnflache nicht von uns selbst berechnet oder tGberprift. Dargestellte
Grundrisse bzw. Grundriss-Skizzen sind nicht 100% maBstabgerecht und
gleichfalls ohne Gewahr. Das Angebot als solches ist freibleibend, Anderungen,
Irrtum und Zwischenvermittlung bleiben vorbehalten. Bitte beachten Sie, dass
alle unsere Texte, Bilder, Graphiken etc. urheberrechtlich geschitzt sind.
Bilder/Fotos kénnen mit Kl bearbeitet sein.

FELDMANN IMMOBILIEN - lhr privater Immobilienmakler fur Minchen und
Umgebung. Vom FOCUS empfohlen als einer der TOP-Immobilienmakler
Deutschlands 2017 bis 2026 und Gold-Partner bei Immobilienscout. Unser
Service-Plus: Marktwertermittlung Ihrer Immobilie, Handwerker-Netzwerk,
Immobilienverwaltung u.v.m

Auch lhre Immobilie ist bei uns in guten Handen, ob Haus, Eigentumswohnung
oder Grundstlick. Das Feldmann Team garantiert Ihnen eine professionelle
Durchfiihrung des Verkaufs oder der Vermietung - absolut stressfrei fir Sie.
Gerne stellen wir Ihnen unseren Komfort-Service fur Eigentimer unverbindlich
vor. Vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin, gerne telefonisch unter
08954577880.
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