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82178 Puchheim / Puchheim-Bahnhof
Investment: sanierungsbedurftige DHH in zentraler Lage
von Puchheim

598.000 €

Kaufpreis

164,54 m? 818 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
Zimmer
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e |hr Ansprechpartner

Graf Immobilien GmbH
James Winter

Tel.: 00491733163384
james.winter@grafimmo.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 164,54 m? Kaufpreis 598.000 €
Nutzflache 358,05 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. 19 %
Gesamtflache 358,05 m?
Grundstiicksflache 818 m2 Energieausweis
Zimmer 7 Art Bedarf
Schlafzimmer 4 gultig bis 16.03.2036
Badezimmer 2 Baujahr (Haus) 1969
Balkone / Terrassen 1 Gebaudeart Wohngebaude
Terrassen 1 Endenergiebedarf 180.60
Stellplatze 1 Primar-Energietrager OEL
vermietbare Flache 165 Wertklasse F
Wohneinheiten 2

Allgemeine Infos

verfligbar ab vermietet
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Zustand
Baujahr 1969
Verkaufstatus offen
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung v

Befeuerung
Stellplatzart o] v
Garage Vv

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Sud-Westen v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- 1969 in Massivbauweise erbaut

- parkahnliches Grundstiick mit 818 m? Flache

- Ol-Zentralheizung (Bj. 1997)

- 5.000 Liter Oltank

- veraltete Elektrik

- doppelverglaste Holzfenster, groBteils Originalzustand
- Fassade mit Ethernitverkleidung

- Dachgaube mit Dachterrasse im DG

- Garage mit doppelter Lange
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Beschreibung

Diese 1969 erbaute Doppelhaushalfte befindet sich auf einem traumhaften, ca. 818 m? groBen
Grundstuck mit parkdhnlichem Garten in einer duBerst ruhigen Wohngegend Puchheims.

Derzeit wird das Haus als Mehrparteienhaus mit 3 Einheiten genutzt, die alle vermietet sind.

Erdgeschoss: seit 1992 vermietet, € 830,- Warmmiete
Obergeschoss: seit 2024 vermietet, komplexe Mietsituation
Dachgeschoss: seit 2005 vermietet, € 370,- Kaltmiete

Es herrscht bei zahlreichen Gewerken Sanierungsbedarf. Die doppelverglasten Holzfenster sind
groBtenteils im Originalzustand von 1969, wobei einige Fenster zwischenzeitlich erneuert wurden.
Das Dachgeschoss ist wohnraummaBig ausgebaut und mit einer Dachgaube hell und groBzigig
gestaltet.

Aufgrund der urspriinglichen Planung und Nutzung als Zweifamilienhaus ist die Einheit im
Dachgeschoss nicht vollstandig abgeschlossen. In der Praxis wurde sie dennoch als eigene Einheit
genutzt.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage von Puchheim, im Ortsteil Puchheim-
Bahnhof. Die Umgebung ist Uberwiegend von gepflegten Wohnh&usern, kleinen Grinflachen und
gewachsenen Nachbarschaften gepragt und bietet ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld.

Der nahegelegene S-Bahnhof Puchheim (Linie S4) gewahrleistet eine schnelle und komfortable
Anbindung an die Minchner Innenstadt sowie an umliegende Gemeinden. Dadurch eignet sich die
Lage ideal fur Berufspendler. Erganzend verkehren mehrere Buslinien regelmaBig innerhalb der
Stadt sowie in die umliegenden Orte und sorgen so flr eine gute und unkomplizierte Erreichbarkeit.

Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien sowie Apotheken sind in
wenigen Minuten erreichbar. Darliber hinaus stehen diverse Restaurants, Cafés und
Dienstleistungsangebote im Umfeld zur Verfligung. Familien profitieren von einem guten Angebot an
Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Die Nahe zu Grin- und Erholungsflachen bietet zudem einen hohen Freizeitwert. Spazier- und
Radwege sowie verschiedene Sportmdglichkeiten sorgen fir eine ausgewogene Kombination aus
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen besteht eine sehr gute Anbindung an die BundesstraBe B2
sowie an die Autobahnen A8 und A99, wodurch auch weiter entfernte Ziele schnell erreichbar sind.
Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre gelungene Verbindung aus Ruhe, Infrastruktur und
optimaler Verkehrsanbindung.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 16.3.2036.
Endenergiebedarf betrdgt 180.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
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Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Diese Immobilie wird von der Graf Immobilien GmbH im Alleinauftrag angeboten.
*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines rechtsgultigen notariellen
Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis,
an die Firma Graf Immobilien GmbH fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie,
schlieBen Sie einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab, welcher
jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages
eine Provisionspflicht auslost.




immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

Ligs e i,
TLT T LT T

e
A
= l;," A
TR

T
44
T,

Investment: sanierungsbeddurftige DHH in zentraler Lage von Puchheim Seite 6 /12



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

Investment: sanierungsbeddrftige DHH in zentraler Lage von Puchheim Seite 7 /12



n
Exposé online aufrufen
ImmOSta':de https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

suchen, finden, einziehen

T

®

d

L

Investment: sanierungsbeddurftige DHH in zentraler Lage von Puchheim Seite 8 /12



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

Investment: sanierungsbeddurftige DHH in zentraler Lage von Puchheim Seite 9 /12



immOS'I'ql:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

Investment: sanierungsbeddurftige DHH in zentraler Lage von Puchheim Seite 10 /12



immOS'I'ql:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

Investment: sanierungsbeddurftige DHH in zentraler Lage von Puchheim Seite 11/12



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/tmznalkv

G

Wir gestalten individuellen und James Winter

Vertrieb
zukunftsweisenden Lebensraum. T 44989 66676890

M +49 17331633 84

jameswinter@grafimmo.de



