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81679 Miinchen
Toplage in Isarnahe: Modernisierte 3-Zimmer
Jugendstilwohnung von 1912

4150 €

Kaltmiete

132 m? 134 m?

Wohnflache Nutzflache

3

Zimmer

fmim]

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Alina Léhner

Tel.: +49 8915 94 55-76
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 132 m? Kaltmiete 4150 €
Nutzflache 134 m? Nebenkosten 460 €
Zimmer 3 Heizkosten enthalten Vv
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X
Badezimmer 2 Kautionstext 3 Monats-
Balkone / Terrassen 2
Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1912
verfligbar ab sofort Gebaudeart Wohngebaude
min_mietdauer.min_dauer MONAT
Zustand
Baujahr 1912
letzte Modernisierung 2026
Zustand modernisiert
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Géaste-WC v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Historische Wohnungstur

- Eichen-Fischgratparkett im Flur und den Wohn- und Schlafrdumen, 2026 abgeschliffen bzw. neu
verlegt

- Einbaukiche (Nobilia, 2026) mit weiBen Fronten, ausgestattet mit Induktionskochfeld mit
Dunstabzug, Backofen, Kiihl-Gefrier-Kombination, Geschirrspililer (alles Miele), Edelstahl-
Spllbecken mit Armatur (Gessi) und Arbeitsflachen aus Quartzstein

- Prachtvoller Deckenstuck mit bildschdner Jugendstil-Ornamentik

- Historische Fligel- und Kassettentlren mit Jugendstil-Turstdécken und Messingbeschlagen

- Historische Doppel-Sprossenfenster mit Jugendstil-Messingbeschlagen

- Elektrische Rollladen

- En-Suite-Bad, erneuert 2026, gestaltet mit taupefarbenem Steinboden und weiBen Wandfliesen,
ausgestattet mit Dusche mit Glas-Trennwand, zwei Waschbecken mit beleuchteten Spiegeln und
WC

- Badezimmer, erneuert 2026, gestaltet mit taupefarbenem Steinboden und weiBen Wandfliesen,
ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und beleuchtetem Spiegel

- Gaste-WC, erneuert 2026, gestaltet mit taupefarbenem Steinboden und weiBen Wandfliesen,
ausgestattet mit einem Waschbecken

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil im Untergeschoss
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Beschreibung

Diese hinreiBend schéne 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
denkmalgeschiitzten Stadtpalais aus dem Baujahr 1912. Das herrschaftliche Eckgebdude begeistert
durch seine reich verzierte Fassade, deren Ornamentik in feinster Weise den Jugendstil reflektiert.
Im Foyer und Treppenhaus setzt sich die historische Pracht fort. Deckenstuck, glasierte
Wandkacheln, eine breite Steintreppe und ein beeindruckendes Holztreppenhaus spiegeln den
Glanz des friihen 20. Jahrhunderts wider.

Auch in der Wohnung ist eine Flille historischer Details zu bewundern. Fischgratparkett,
wunderbarer Jugendstil-Deckenstuck, Fligel- und Kassettentliren mit kunstvollen Tlrstécken und
Messingbeschlagen sowie Sprossenfenster fligen sich zu Interieurs mit unwiderstehlichem Flair. Das
Raumangebot erstreckt sich lber ca. 132 m? umfasst drei Zimmer, eine Kiiche, ein En-suite-Bad, ein
Duschbad sowie ein Gaste-WC. Insgesamt zwei Balkone erweitern die Raumlichkeiten und bilden
bezaubernde Freirdume. Die Wohnung wurde soeben umfassend modernisiert.

Besonders hervorzuheben ist die unwiederbringliche Toplage im feinsten Herzogpark, nur wenige
Schritte vom Kufsteiner Platz und vom Isarhochufer entfernt. Einkaufsmaoglichkeiten liegen ebenso
vor der Haustlr wie der Englische Garten.

Lage

Bogenhausen gilt als absolute Spitzenlage Minchens. Mit préachtigen Altbauten und Uppigen
Grunflachen bietet dieser begehrte, zentrumsnahe Stadtteil ein privilegiertes Wohnumfeld.
Besonders reizvoll ist das Quartier, in dem das elegante Altbogenhausen in den noblen, weitldufigen
Herzogpark libergeht. Hier, nur wenige Schritte vom Isarhochufer entfernt, liegt die exklusiv von uns
zur Miete angebotene Altbau-Wohnung.

Die Infrastruktur ist perfekt. Quasi vor der Haustur findet man alles flr den taglichen Bedarf:
Supermarkt, Backer, Metzger, Feinkost/Café, Papeterie, Bank und Apotheke. Ganz in der Ndhe
liegen erstklassige Restaurants wie die ,Kafer-Schanke”, das ,,Chuchin” und einige mehr.

Auch der Erholungswert dieser Lage ist ausgezeichnet. Mit wenigen Schritten erreicht man das
Isarhochufer, das sich hier als idyllischer Griinzug mit ausgedehntem Wegenetz fir FuBganger und
Jogger prasentiert. Ein Spaziergang nach Norden flihrt Giber das Oberfohringer Stauwehr in den
ruhigen, naturnahen Nordteil des Englischen Gartens und zur Emmeramsmiihle. Uber die nahe Max-
Joseph-Brucke gelangt man schnell in die belebteren Bereiche mit dem Chinesischen Turm, dem
Kleinhesseloher See und dem Seehaus.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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Kochen / Essen
a2m

Duschbad
Sim

Sim

Schiafen1
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GRUNDRISS
2. OBERGESCHOSS

Wohnflache Nebenfliche Nut

2. Obergeschoss 1321 18

Dicle 28

Wohnen 297

Kochen / Essen 212

Sehiafen 1 165 165
Duschbad 51 51
we 33 33
Schiafen 2 217 27
Bad 58 58
Balkon 12u % 10 09 19
Balkon 2 zu % 10 10 20
Ges 1321 18 1360

Alle Flichen sind Circa-Angaben
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