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Naturnahe und ruhige Lage: Stylische 3,5-Zimmer-
Wohnung mit Balkonen und Hobbyraum
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Géaste-WC v

Befeuerung
Stellplatzart Elektro v
Duplex-Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Gedltes Eichendielenparkett in der gesamten Wohnung (ausgenommen Bad und Gaste-WC, hier
Feinstein)

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat steuerbar Gber Raumthermostate

- Moderne Einbauktche mit taupefarbenen, grifflosen Fronten, Arbeitsflachen und Riickwand in
Marmor-Optik, ausgestattet mit Cerankochfeld (Neff), Dunstabzug, Backofen, Kihl-
Gefrierkombination, Geschirrspller (alles Neff), schwarzer Silgranit-Splle (Blanco) mit schwarzer
Armatur und Arbeitsflachenbeleuchtung

- Tageslichtbad, halbhoch gestaltet mit groBformatigem, sandfarbenem Feinstein, ausgestattet mit
Doppelwaschtisch (Duravit) mit Grohe-Armaturen und Unterschrank, Walk-in-Dusche, Wanne, WC
(beides Duravit), extrabreitem Spiegel mit LED-Beleuchtung, Wandschrank, Handtuchwarmer und
Deckenstrahlern

- Gaste-WC, analog gestaltet, ausgestattet mit Handwaschbecken (Duravit) mit Grohe-Armatur, WC
(Duravit), hinterleuchtetem rundem Spiegel und Deckenstrahler

- Waschmaschinenanschluss im Gaste-WC

- WeiBe Kunststoff-Fenster, 3-fach isolierverglast

- Elektrische Rollldden an allen Fenstern

- WeiBe Innentlren mit Edelstahlbeschlagen

- LAN-Verkabelung

- Video-Gegensprechanlage (Gira)

- Balkone: nach Osten und Sliden mit Beleuchtung und Steckdose

- Hobbyraum (UG) ca. 13 m2, mit Eichendielenparkett, FuBbodenheizung und Fenstertir

- Duplex-Stellplatz im Parksystem
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Beschreibung

Diese attraktive 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in griiner Stadtrandlage in einer
verkehrsberuhigten SeitenstraBe und ist Teil einer 2024 fertiggestellten, anspruchsvollen Stadtvilla
mit nur sechs Einheiten. Klassische Gestaltungselemente wie Sprossenfenster, Faschen und
Gesimse pragen die elegante Architektur.

Das Objekt befindet sich im 1. Obergeschoss. Das Raumangebot verteilt sich auf ca. 102 m? und
besteht aus einem groBzligigen, ideal gegliederten Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche, einem
Schlafzimmer, einem weiteren flexibel nutzbaren Zimmer, einem Bad, einer Ankleide und einem
Géaste-WC. Zwei Balkone mit Morgensonne und ein groBer Sudbalkon erweitern das Wohnen
angenehm nach drauBen. Im Untergeschoss erdffnet ein wohnlich gestalteter Hobbyraum vielseitige
Nutzungsoptionen. Zur Wohnung gehdrt ein Duplex-Stellplatz. Geheizt wird ressourcenschonend mit
einer Warmepumpe.

Gedltes Eichendielenparkett mit FuBbodenheizung, stylisches Baddesign und eine puristisch-
moderne Einbauktiche sind Teil der hochwertigen Ausstattung und schaffen ein ebenso
geschmackvolles wie komfortables Wohnumfeld in begehrter Lage in Waldperlach. Das griine
Naherholungsgebiet Truderinger Forst liegt nur wenige Schritte entfernt. Zur Bushaltestelle mit
Anbindung an U- und S-Bahn-Station ,Neuperlach Sid“, U5 und S7 gelangt man zu FuB in drei
Minuten.

Lage

Waldperlach liegt im Osten Miinchens und vereint eine naturnahe Lage, eine familienfreundliche
Infrastruktur und eine hervorragende Anbindung an die Mlnchner Innenstadt. Die exklusiv von uns
zur Miete angebotene Wohnung liegt in der Nahe des Truderinger Forsts, der zur Erholung einladt.
Im Viertel gibt es Kitas, Kindergarten und eine Grundschule, zum Putzbrunner Gymnasium gelangt
man per Rad in finf Minuten. Einkaufsmaoglichkeiten liegen in fuBlaufiger Entfernung. Das Perlacher
Einkaufszentrum (PEP) bietet 150 Fachgeschafte unter einem Dach. Medizinische Versorgung stellt
das Krankenhaus Neuperlach sicher.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstdndig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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