54424 Thalfang
Thalfang-Himmelberg im Nationalpark Hunsruck-Hochwald, 3
Zi./KU./Bad Ferienwhg. in 2 Parteien Chalet

Kaufpreis

79.000 €

Wohnflache
85 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien,
Nadia Schlapp

Gudrun Steffes
065029356658
info@schlapp-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 85 m? Kaufpreis 79.000 € Baujahr 1985
Zimmer 3 Aussen- 4,76% des Kaufpreises Zustand gepflegt
Balkone / Terrassen 1 Courtage inkl. 19% Mwst. letzte Modernisierung 2009
Badezimmer 1 Provision mit mit MwSt. true
Schlafzimmer 2
Stellplatze 1 Austattung
Bad
Bodenbelag Fliesen
Objekt-Titel Laminat
Thalfang-Himmelberg im Nationalpark Hunsriick-Hochwald, 3 Zi./KU./Bad Kiche Einbauktiche
Ferienwhg. in 2 Parteien Chalet Rolladen ja
Dachboden ja
Befeuerung Gas
Lage-Beschreibung Heizungsart Zentralheizung
Kabel / Sat-TV ja
Gartennutzung ja
Stellplatzart Freiplatz
seniorengerecht ja
Breitbandzugang DSL
enméampungs-Katego : ]
T

GVCZQMAV

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Der Ferienpark Himmelberg gehort zur ca. 1500 Einwohner zahlenden Gemeinde
Thalfang im Regierungsbezirk Trier-Saarburg in Rheinland Pfalz.

Die Gemeinde ist ein staatl. anerkannter Erholungsort der Urlaubsregion
Erbeskopf und ist auch Teil des Nationalpark Hunsriick-Hochwald.

Die Wohnungen und Chalets des Parks liegen in absolut ruhiger Umgebung,
eingebettet in eine wunderschone Natur mit sanften Higeln, weiten Feldern und
groBen Waldgebieten. Kein Durchgangsverkehr, keine Industrie stort die
himmlische Ruhe, die den Park umgibt, so dass auch der Natur- und
Wanderfreund hier sein ideales Revier findet. Kilometerlange Wanderungen,
durch zum Teil nur sehr dinn besiedelte Gegenden, sind genauso moglich, wie
Skilaufen im Winter am Erbeskopf, der mit 816 mtr. der hochste Berg im
Hunsrick ist und nur wenige Kilometer entfernt liegt.

Die Gemeinde Thalfang selbst bietet diverse Mdglichkeiten der
Freizeitgestaltung, wie z.B. ein 6ffentliches Hallenschwimmbad mit
Wellnessbereich, oder ein Freibad im 16 km entfernten Morbach.

Im Ort findet der Urlauber viele Einkaufsmaoglichkeiten. Mehrere Supermarkte,
diverse Fachgeschafte, Metzger und Backer bieten lhre Produkte an und wenn
mal ein Handwerker ran muss, auch der ist vor Ort.

Selbstverstandlich fehlt auch eine gut aufgestellte Gastronomie nicht.

Die kulturelle Seite kommt ebenfalls nicht zu kurz. So bietet das nahe Trier mit
seiner romischen Vergangenheit und das Moseltal mit seiner schonen
Landschaft und mit vielen bekannten Weinorten wie z.B. Bernkastel-Kues oder
Cochem jede Menge kulturelle Veranstaltungen und Ausflugsmdglichkeiten.
Auch das in ca. 1 Std. zu erreichende Luxemburg oder das nahe Saartal sollten
nicht unbesucht bleiben um einen erlebnisreichen Urlaub zu verbringen.
VerkehrsmaBig ist Thalfang ebenfalls gut zu erreichen. Die Autobahn A 1/ 62
Trier-Kaiserslautern, bzw. Trier-Saarbrticken oder Trier-Koln ist nur 15 Kilometer
entfernt und wird Uber die HunsriickhéhenstraBe Trier-Mainz in kiirzester Zeit
erreicht.

Ausstattungs-Beschreibung

Die technische Ausstattung Ihres neuen Feriendomizils ist zeitgemaf. Die Elektrik
und die Wasserversorgung stammen aus den 1980iger Jahren, sind aber in
gutem Zustand.

Jede der beiden Wohneinheiten verfligt selbstverstandlich Uber einen eigenen
Zahler, der Strom wird direkt mit dem Versorger abgerechnet. Ein
Zwischenzahler zur Ermittlung der Verbrauche von Urlaubsgasten befindet sich
in der Wohnung.

TV wird Uber eine eigene SAT Anlage empfangen, Internet hat 4G Standard.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Gasheizung, die Uiber einen Anbieter
des Ferienparks versorgt wird.

Die Ausstattung der Raume ist praktisch und pflegeleicht ausgerichtet. Die
Bdden sind mit Laminat ausgelegt, das Bad ist gefliest. Dusche und WC, sowie
ein Handwaschbecken gehoren zur Ausstattung des Bades.

Die TuUren und Fenster sind aus Holz und doppelt verglast. Die Innenwande sind
einfach tapeziert oder mit Holz verkleidet bzw. verputzt.

Die Wohnung wird mit dem vorhandenen und fiir Urlaubszwecke vorgesehenen
Mobiliar verkauft.

Die Aufteilung der Raumlichkeiten:

1T Wohnzimmer

2 Schlafzimmer

1Kache

1Bad mit Dusche und WC

Balkon

Stellplatz

Pflichtangaben zum Energieausweis: Ein Energieausweis ist nicht erforderlich

Objektbeschreibung
ENERGIEAUSWEIS



Der Energieausweis liegt seitens des Anbieters noch nicht vor.

Das Ferienhaus gehort zum Ferienpark "Himmelberg" in Thalfang am Erbeskopf
und befindet sich im ersten Bauabschnitt des Parks.

Der Ferienpark wurde bereits Ende der 1970iger Jahre gegriindet und in drei
Bauabschnitten bis Mitte der 1990iger Jahre erweitert.

Er erstreckt sich Uber eine Flache von einigen Hektar am Ortsrand von Thalfang
am Erbeskopf und ist eingebettet in eine wunderschone Natur, die wiederum
durch viel Wald, Felder und Wiesen gepragt ist.

Das Ferienhaus im Chaletstil wurde 1985 erbaut und bietet 2 Wohneinheiten -
eine Ferienwohnung im Souterrain - und die zum Verkauf stehende Einheit im
daruber liegenden Erdgeschoss.

Das Gebaude wurde in einen Hang hinein gebaut und ist umgeben von
Grinflachen und Strauchern, z.T. auch von altem Baumbestand und der erste
Eindruck den man beim Anblick bekommt, vermittelt Ruhe und Entspannung in
himmlisch ruhiger Natur.

Man erreicht das Haus ,das von weiteren Ferienhausern ahnlichen Typs
umgeben ist, von einer ruhigen AnliegerstraBe kommend, Uber eine Treppe, die
zunachst zur Souterrainwohnung und dann weiter zum Zugang der zum Verkauf
stehenden Wohnung auf der Riickseite des Gebaudes flhrt.

Nach dem Betreten des Hauses steht man zunachst in einem kleinen Flur, von
dem man linker Hand ein kleines Badezimmer und rechter Hand ein
Schlafzimmer betreten kann.

Der groBte Teil der Wohnung wird vom angrenzenden Wohnzimmer
eingenommen, das mit seiner groBen Fensterfront zum Tal hin ausgerichtet ist.
Von hier und vom davorliegendem und rundum verlaufenden Balkon kann man
einen herrlich Blick tber den angrenzenden Hochwald und den Ort Thalfang bis
hin zum Erbeskopf geniefen.

Nebenan und zur Rickseite hin ausgerichtet, befindet sich die Kiiche, die mit
Einbauklchenzeile und einer Essecke ausgestattet ist.

Das gesamte Mobiliar der Wohnung ist "Ferienhaustypisch" und Bestandteil des
Verkaufs.

Herzlich willkommen im Ferienpark Himmelberg /Thalfang

sonstige Angaben

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit Uber dieses Exposé und vereinbaren
unverbindlich einen Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen
zwecks Terminabstimmung in Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:

Gudrun Steffes

Tel.: +49 (0)6501- 60 69 607

Mobil:+49 (0)177 — 2192 166
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kénnen
wir daher nicht garantieren. Die im Exposé angegebenen Flachenangaben
beruhen ebenfalls auf Angaben unserer Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines
Fachmannes / eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da
offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt
sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach Kauf flihren konnen.



Wir empfehlen lhnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen
unabhangigen Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter
http://www.verkehrswert-ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im
Buro oder im Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen mdchte oder
zumindest mit dem Gedanken spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen Ihnen eine Uberdurchschnittliche Pramie.

Impressionen
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