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Exklusive 3-Zimmer Gartenwohnung in einem kleinen
Mehrfamilienhaus in ruhiger Wohnlage in Solln

130 m?

Wohnflache

3

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIENSERVICE
GmbH

Florian Bauer

Tel.: 00498003253947
fo@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 130 m? Heizkosten enthalten Vv
Zimmer 3 Hausgeld 350 €
Schlafzimmer 2 Aussen-Courtage 2,38% inkl. 19%
Badezimmer 2 Courtage-Hinweis 2,38% inkl. 19%
separate WCs 1
Terrassen 2 Energieausweis
Balkon / Terrassenflache 40 m2 Art Bedarf
Kellerfliche 10 m? gliltig bis 07.01.2025
Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 2015
Endenergiebedarf 57.00
Allgemeine Infos Primar-Energietrager GAS
verfligbar ab ab sofort Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung
Allgemein Bodenbelag
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Fliesen
Kamin v
Gartennutzung v Befeuerung
Kabel / Sat-TV v Gas
Wintergarten v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Westen
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Ausstattungsdetails

- Barrierefreier Zugang

- Moderne Einbauktiche mit Siemens Induktionsherd, Spilmaschine, Backofen/Mikrowellenkombi
Kdhlschrank von Liebherr, sowie Bosch Kihl-/Gefrierkombination

- FuBbdden mit eleganten Fliesen in heller Holzoptik ausgestattet

- Gemudtlicher Holzkamin im Wohnbereich

- Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung aus Holz/Aluminium bzw. Kunststoff/Aluminium
- Elektrische Raffstores flir optimalen Licht- und Sichtschutz

- Edelholzterrasse mit elektrischer Markise zum Entspannen im Freien

- verglaster Wintergarten fur ganzjahriges Wohlfihlambiente

- Praktisches Gartenhaus/Schuppen fir zusatzlichen Stauraum

- Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb und Starkstromanschluss, direkter Zugang zum Garten
- Massivbauweise nach KfW-Standard 2013 fir hohe Energieeffizienz

- Effiziente Luftungsanlage und Wasserenthartungsanlage vorhanden

- Blockheizkraftwerk fur effiziente Energieversorgung

- Keller mit Tageslicht, FuBbodenheizung und separatem Hobbyraum

- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad sowie zusatzlicher Waschraum im Keller
- Platzsparende Schiebetiiren flir maximale Raumoptimierung

- thermostatgesteuerte Fussbodenheizung in allen RGumen

- Netzwerkverkabelung

- Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb

- groBzugige Westterrasse und verglaster Wintergarten

- groBzugiger Kellerraum mit Fenster und Fussbodenheizung
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Beschreibung

Willkommen in Solln

Diese exklusive Erdgeschosswohnung in einem modernen Mehrfamilienhaus mit nur drei
Wohneinheiten verkorpert stilvolles Wohnen in bester Lage von Miunchen. 2015 erbaut, prasentiert
sich die Immobilie in neuwertigem Zustand und Uberzeugt durch ihre massive Bauweise.

Auf einer groBziligigen Wohnflache von ca. 130 m? erwarten Sie drei gerdumige Zimmer, darunter
zwei komfortable Schlafzimmer und zwei elegante Badezimmer. Die Wohnung besticht durch
qualitativ hochwertige Fliesenbdden und ein offenes Raumkonzept, das durch einen gemiitlichen
Holzkamin erganzt wird.

Besonderes Augenmerk wurde auf einen groBzligigen Wohn-/Ess-Kochbereich mit Gber 50gm
gelegt.

Hervorzuheben ist die barrierefreie Gestaltung der Wohnung, die héchsten Wohnkomfort bietet. Die
moderne Kiiche wird den Anspriichen ambitionierter Hobbykdche gerecht und schlieBt direkt an den
Wohnbereich an.

Dariber hinaus haben Sie die Mdglichkeit, entspannende Stunden im eigenen Garten zu genieBen
oder auf der sonnigen Terrasse oder windgeschutzt im Wintergarten zu verweilen.

Ein besonderes Highlight ist die flexible Einliegerldsung innerhalb der Wohnung, die sich ideal fur
Gaste, als Kinderbereich, fir eine Pflegekraft oder als separates Homeoffice nutzen lasst. mit einer
Ture im Flur kénnte dieser Bereich abgetrennt werden.

Ein Keller bzw. Hobbyraum mit Tageslicht, Fussbodenheizung bietet zusatzliche Gestaltungs- und
Nutzungsmaoglichkeiten.

Fir Ihr Fahrzeug steht lhnen eine Einzelgarage mit elektrischem Tor zur Verfliigung.

Diese schone und sofort verfliigbare Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fir ein harmonisches
Wohnambiente in einer der begehrtesten Wohnlagen Miinchens.

Gerne senden wir Ihnen ein ausflhrliches Exposé zu und zeigen lhnen die Wohnung bei einem
personlichen Besichtigungstermin.

Lage

Das kleine Mehrfamilienhaus befindet sich in einer schonen Wohnlage in Miinchen-Solin. Solln ist
der slidlichste Stadtteil Miinchens und zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen. Das Umfeld ist
gepragt von Einfamilienhausern und kleinen gepflegten Wohnanlagen.

Kindergarten, Schulen und samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.
Ebenso Restaurants, Biergarten und das Sollner Kino.

Die S-Bahnstation SOLLN (S7/S27/Regionalzlige ) erreicht man mit den Bussen 63/136 in wenigen
Minuten. Ebenso die U-Bahnstation Aidenbachstrasse.

Diverse Sportvereine und -statten bieten tolle Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten. Umliegende
Grunflachen laden zum Verweilen oder Spaziergangen ein. Fur Kinder gibt es unweit einen
Bolz/Basketballplatz. In knapp 20 Fahrminuten gelangt man zum Arbeiten in die Miinchner
Innenstadt oder zur Erholung an den Starnberger See. Durch die verkehrsglinstige Lage zum
mittleren Ring ist auch der Flughafen Franz-Josef Strauss gut erreichbar.

Das Objekt selbst befindet sich in einer ruhigen Seitenstrasse ohne Durchgangsverkehr in einer
langjahrig gewachsenen Wohngegend .
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Sonstige Angaben

DALEXIS Immobilien hat sich auf die Vermarktung von Wohnimmobilien flir den Kapitalanleger und
den Eigennutzer und die Vermietung spezialisiert.

DALEXIS Immobilien bietet mit der langjahrigen Erfahrung&nbsp;seiner Experten optimale
Voraussetzungen, um&nbsp;den héchsten Anforderungen an eine zielgerichtete Planung fur lhr
Vorhaben&nbsp;gerecht werden zu kdnnen.&nbsp;

Das DALEXIS Immobilienteam besteht aus zahlreichen Spezialisten mit langjahriger&nbsp;Reputation
in der Immobilienbranche.

Diese Objektbeschreibung wurde aufgrund von Angaben des Verkaufers erstellt. Der Makler hat
diese Information soweit moglich Uberprift, GUbernimmt aber flir deren Richtigkeit keine Haftung
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DALEXIS

IMMOBILIEN

IHR KOMPETENTER PARTNER
RUND UM DAS THEMA IMMOBILIEN

DALEXIS IMMOBILIENSERVICE GMBH
FREECALL 0800.3253947

INFO@DALEXIS-IMMOBILIEN.DE
WWW.DALEXIS-IMMOBILIEN.DE
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Florian Bauer Michael Kneissl
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