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80538 Miinchen
Stilvolle Eleganz im Lehel: GroRzugige Altbauwohnung
mit charmanter Terrasse
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Stilvolle Eleganz im Lehel: GroBzugige Altbauwohnung mit charmanter Terrasse
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Zustand
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Zustand neuwertig
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Kamin v

Gaste-WC N Befeuerung

Fernwarme v

Stellplatzart

Freiplatz v unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Parkett (Ahorn) in der gesamten Wohnung (ausgenommen Bader und Gaste-WC, hier
Feinsteinzeug)

- WeiBe Sockelleisten

- Kamine im Livingbereich und im Masterschlafzimmer

- Design-Kiche (Klichenstudio Bohl) mit weiglédnzenden Fronten, dunkler Arbeitsflache und Glas-
Rickwand, ausgestattet mit Cerankochfeld (Siemens studio line), Dunstabzug (Gutmann), Einbau-
Dampfgarer und -Backofen (Siemens studio line), KiihI-Gefrierkombination, Geschirrspller (beides
Siemens) und biindig eingelassener Edelstahlspiile (Franke)

- Masterbad, mit schiefergrauen Fliesen gestaltet, ausgestattet mit Doppelwaschplatz mit
Aufsatzbecken (Duravit) und Armaturen von Steinberg, Wanne (Kaldewei), Walk-in-Dusche inkl.
Rainshower, Handtuchwarmer, hinterleuchtetem Spiegel, WC (Duravit) und elektrischer
FuBbodenheizung

- Bad, analog gestaltet, ausgestattet mit Doppelwaschplatz mit Aufsatzbecken (Duravit) und
Armaturen von Steinberg, Wanne, Glasdusche inkl. Rainshower, Handtuchwarmer, Spiegel, WC
(Duravit) und elektrischer FuBbodenheizung

- Duschbad, analog gestaltet, ausgestattet mit Waschplatz mit Aufsatzbecken (Duravit) und Armatur
von Steinberg, Glasdusche inkl. Rainshower, hinterleuchtetem Spiegel, WC (Duravit) und elektrischer
FuBbodenheizung

- Gaste-Duschbad, analog gestaltet, ausgestattet mit Glasdusche, Handwaschbecken (Laufen) mit
Armatur von Steinberg, Handtuchwarmer, beleuchtetem Spiegel und WC (Duravit)

- Gaste-WC, analog gestaltet, ausgestattet mit Handwaschbecken mit Armatur von Steinberg, WC
(Duravit), Spiegel und Wandleuchte

- Waschmaschinenanschluss im Hauswirtschaftsraum

- Hochwertige Schreinereinbauten: Kommode mit Spiegel im Flur, Stauraumeinbauten in zwei
Zimmern

- WeiBe Oberlicht-Fenster, Kunststoff, 2-fach verglast

- WeiBe Kassetten-Innentiliren und Sprossentiren mit Glaseinsatzen und Messingbeschlagen im
historischen Stil

- Stuckdetails

- TV-Anschlisse

- Deckenstrahler nahezu in der gesamten Wohnung, Wandleuchten im Flur und im Gaste-WC

- Gegensprechanlage

- Terrasse, holzgedeckt und Uberdacht, ausgestattet mit Wandlaternen, mehreren Steckdosen,
Pflanztrogen und Rankgittern

- Keller, ca. 5 m?

- 2 AuBenstellplatze im Innenhof
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Beschreibung

Zwischen Isar und Innenstadt, zwischen griiner Flusslandschaft und urbanem Lifestyle: Dieses
erstklassige Stadtdomizil fasziniert mit seiner exquisiten Spitzenlage. Es befindet sich im 2.
Obergeschoss eines perfekt instand gehaltenen Stadthauses mit historischem Flair aus dem Jahr
1920 und fligt sich harmonisch in die von denkmalgeschiitzten Bauten gepragte Nachbarschaft ein.

Die Wohnung erstreckt sich liber das gesamte 2. Obergeschoss. Auf ca. 341 m? verteilen sich ein
reprasentativer Livingbereich, ein Masterbereich mit Schlafzimmer, Ankleide und Bad, vier (Schlaf-
)Zimmer, drei weitere Bader, eine Kiiche, ein Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum. Besonderen
Zauber entfaltet die charmante, vollstandig tUberdachte Terrasse mit Morgensonne und Blick in den
begriinten Innenhof.

Neben dem groBzligigen Raumangebot und dem perfekt gegliederten Grundriss, der flexible
Nutzungsoptionen erdffnet, besticht das Objekt auch mit seiner erlesenen, hochwertigen
Ausstattung, die hochste Anspriiche an Stil und Komfort erfillt. Parkettbéden, herrschaftliche
Raumhohen von ca. 2,87 Meter, zwei Kamine, Stuckdetails, zahlreiche Schreinereinbauten, eine
moderne Klche und stylisches Baddesign vereinen klassische Eleganz und modernes Design und
schaffen ein ebenso reprasentatives wie einladendes Wohnumfeld in begehrter Innenstadtlage. Die
S-Bahn-Haltestelle ,Isartor” befindet sich nur wenige Schritte entfernt.

Lage

Die exklusiv von uns zur Miete angebotene Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten
Innenstadtlagen Miinchens in der Nahe des Isartors und in Laufweite zur City. Mit
denkmalgeschiitzten Stadtpalais, elegantem Charme und idealer Infrastruktur bildet das Viertel
Altstadt-Lehel ein urbanes Wohnumfeld der Spitzenklasse.

Ausgezeichnete Restaurants, Bars, individuelle Geschéafte und Flagship Stores internationaler Top-
Designer schaffen ein kosmopolitisches Flair. Kulturelle Highlights wie die Bayerische Staatsoper,
das Residenztheater und die Minchner Kammerspiele liegen in fuBlaufiger Entfernung.

Schnell erreicht man auch die Isarauen, die mit ihrer renaturierten Auenlandschaft und dem
kristallklaren Wasser rund ums Jahr zum Joggen und Spazierengehen einladen. Kulinarische Vielfalt
bietet der Viktualienmarkt, den nur wenige Radminuten entfernt ist.

Uber die nahe gelegene Tram-Haltestelle ,Isartor” (Linie 16) und die S-Bahn-Haltestelle ,Isartor” ist

die Wohnung optimal an den OPNV an gebunden. Auch zum Marienplatz mit S- und U-Bahn-
Anschluss gelangt man zu FuB in zehn Minuten.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir [hnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrisspldnen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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