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86637 Zusamaltheim b. Donauworth
Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin & Gartenparadies /

699.000 €

Kaufpreis

163,11 m?* 1064 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

2,5

Zimmer

qiv
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 163,11 m? Kaufpreis 699.000 €

Nutzflache 104,7 m? Aussen-Courtage Die

Grundstlicksflache 1.064 m?

Zimmer 25 Energieausweis

Schlafzimmer 1,5 Art Verbrauch

Badezimmer 2 gultig bis 07.05.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2006

Stellplatze 4 Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand Energieverbrauchkennwert 53.60

Baujahr 2006 Primar-Energietrager LUFTWP

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben offene Kiiche v
Kamin v
Gartennutzung v Bodenbelag

Fliesen v
Heizungsart Parkett v
FuBbodenheizung v

Befeuerung
Ausrichtung Balkon / Terrasse Luft-Warmepumpe v
Sud-Westen Vv

unterkellert
Dachform unterkellert ja
Satteldach v

Beschreibung zur Ausstattung

ERDGESCHOSS

** GroBe Fensterflachen im Eingangsbereich

** Speisekammer direkt angrenzend zur Kiiche

** Wohnen/Essen/Kliche mit Kachelofen

** GroBe Uberdachte Terrasse in Stidwest-Ausrichtung

DACHGESCHOSS

** Begehbarer Kleiderschrank

** GroBes Tageslichtbad mit Dusche, Wanne und WC
** Potenzial fur Kinderzimmer und Biiro

KELLERGESCHOSS

** Hauswirtschaftsraum

** 2 Kellerrdume mit ca. 10 m?
** 1 Kellerraum mit ca. 28 m?

AURENBEREICH

** Holzsauna im Garten

** Doppelgarage

** Gepflegter, idyllisch angelegter Garten
** Ca. 1064 m? groBes Grundstiick

** Weitlaufiger Blick in die Natur

** Weitere Immobilie im Vorgarten denkbar

MODERNISIERUNGEN
** 2025: Einbau Warmepumpe
** 2018: Anstrich AuBen/Innen

INFRASTRUKTUR



immostarde
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Verkehrsanbindung

** Bushaltestelle Zusamaltheim Linie 506 ca. 8min / zu FuBB
** Bahnhof Wertingen, Am Judenberg ca. 8 min / Auto

** A8 ca. 19 min / Auto

** Flughafen Miinchen ca. 1 h 20 min / Auto

Einkaufsmoglichkeiten

** Backerei ca. 8 min / zu FuB

** Getrankemarkt ca. 7 min / Auto
** Drogeriemarkt ca. 8 min / Auto
** Supermarkte ca. 9 min / Auto

Bildungsstatten

** Kindergarten ca. 7 min / zu FuBB
** Grundschule ca. 7 min/ zu FuB
** Gymnasium ca. 9 min / Auto

Medizinische Versorgung

** Zahnarzt ca. 7 min / Auto

** Allgemeinmedizin ca. 8 min / Auto

** Gynakologe ca. 9 min / Auto

** Apotheke ca. 8 min / Auto

** Kreisklinik Wertingen ca. 8 min / Auto

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/tcmdpvwu
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Beschreibung

BITTE KONTAKTIEREN SIE UNS FUR WEITERE INFORMATIONEN

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin und Gartenparadies

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 2006. Es befindet sich in
Ortsrandlage auf einem ca. 1.064 m? groBen, nicht einsehbaren Grundstiick. Es weist ca. 163,11 m?
Wohnflache und ca. 104,70 m? Nutzflache auf.

Bedingt durch den Grundstlickszuschnitt und der Nachbarbebauung des angrenzenden
Grundsticks ist der Bau einer weiteren Immobilie im Vorgarten durchaus denkbar.

Die Immobilie wird nach Beurkundung sowie individueller und personlicher Absprache innerhalb der
nachsten Jahren bezugsfrei ibergeben.

Der Angebotskaufpreis belauft sich auf 699.000,- Euro.

KOMMEN SIE GERNE MIT ALTERNATIVEN ZAHLUNGSMODALITATEN AUF UNS ZU.

Lage

MAKROLAGE

Wertingen ist eine schmucke Schwabenstadt im unteren Zusamtal und liegt im Verkehrsdreieck
Donauwdrth — Glinzburg — Augsburg, ca. 35 km nordwestlich von Augsburg entfernt. Hier finden sich
alle Schulformen, Einkaufsmdglichkeiten, ein Krankenhaus sowie vielseitige Freizeitangebote — vom
Hallen- und Freibad bis zu zahlreichen Sportvereinen.

Die Umgebung ist Teil des Naturparks "Augsburg — Westliche Walder" und bietet eine naturnahe
Wohnlage im Zusamtal.

MIKROLAGE
Das freistehende EFH befindet sich in Ortsrandlage in der [andlich gepragten Gemeinde
Zusamaltheim mit Blick Uber Felder und Wiesen. Das Anwesen ist von der StraBenseite her nicht

einsehbar, in wenigen Schritten ist man in der Natur. Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der
naheren Umgebung gegeben.

Sonstige Angaben

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht lhnen lhr persénlicher Ansprechpartner fiir Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER
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Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notarielle Kaufvertrag. Alle
genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentimers, flr Richtigkeit und
Vollstandigkeit Ubernimmt HausplusRente keine Haftung. Die Grundrisszeichnungen in diesem
Exposé sind nicht maBstabsgetreu (evtl.auch untereinander) und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Terrasse
2525 m?

Wohnen/Essen/Kiiche
49,23 m?

|1;|D

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/tcmdpvwu

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin & Gartenparadies /

Seite12/15



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/tcmdpvwu

X JEEER \
Ankleide-

Bad @ k
| 18,51 m? |wC Zimmer
| || i ! 3,67 m2 6,75 m*
— k o Y\‘_
(¢ ﬁ
Flur
13,55 m*
Schlafen
17,12 m?
Ankleide
8,26 m*

¥ * K

: !I
® D ] AR Kinderzimmer

L aistme-t & ca. 10 m?
I o g wc T
3.67m*
L)
1 e Flur
11 1T ca. 5m?
Schlafen
17,12 m? *
Ankleide Biro .
8,26 m* ca. 10 m

*

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin & Gartenparadies / Seite 13 /15



immostarde

suchen, finden, einziehen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/tcmdpvwu

Keller 2
10,30 m?

Flur
12,93 m?

Keller 3

28,24 m*

Heizung/Technik/

Waschen i
17,95 m*
W Keller 1
10,02 m?
®” 5
N P RS— o — . I . N
b “alenminster e ok A .. lofinps - \
towersicia - pessen % & ) el o certbaiien
& 5 ¥ vl Vellb T Ehingen Brombad i
Viitenrat  Mainharey | Michlfold VeHBETE  Griindethardy | o mersehaninger. . = g L
< ! Dinkelshihl < Stoatyghein E
i s Gnosrheim itgobeim Eliingen | Kevenhill el
n > - il e
I it ioion ol A ingen sellagies _der Atmitl
s L ottt R ) e Mt ) L ovamocnstu S
ar e 7 Gaildort 'l e s % Fainten
) i ¥ , 7 vy S
2 b 1 T s : o poe
n Sultach as Kecher : 5 ot Avernneim :
'm"mw Tomskach e Ll e T Ry e ot M chingen b  iodenburg Paa]
¥ unterschiidbei i N Por
= sairaenGimend schwatsterg # = & ] “penkandort e yfiadagiadi
W A / ¥ ik m oy |
2, M ot S ik 2 e Y Salrofen - ichstitt | _Amannsisin
» < 7 Wallorsuin. 3 . S o, { b
winoanden  PUEE i e - :;Mf*"‘“_‘“ﬂ“u,m;m 4 i _Wending LIRS - g % | : 7
iacin Bretenfirst ARSNETE S el § il T - (Danefeld - Sammbam Wit
> et S w2 2 ; sonheim _A6gfine { ndeisaney 5
L Mtangen 5  Msglngsn “on N 7 & JFinkupas Matistalten Nevstad AL i
g, e Mgl <, \ J Buershoim 3 ustadh = Jangasais
noersbuh oo schormort T e et ) % Bl B e e T mersheim - Wisching T T
T et o Meokach ertoctn)cdemHlrseld S g schotien) ——_Dating e T’ A% AT A
Ptmavsan o | b CRucndort LdskRiered v
 eldsteten | A T lerbonay, P Rob n Niedeebbyeen
' sschentesten evermergen Sod AN veibwgar| o INGOLSTADTchix o efentiurg
i f
Hingen iy Jousabich e e o Doy Sy b Bayern /e
Plochingen | anderfils o S dissgen * Donaunirth o | Felnkircnen [ iy A
h: - Uhingen Gappingen e Steinbim am Bendeckingen—pyigtoim £ Ao an der Laaber
i  higlingeny.Dordort | Ayt * L \ Geicenfeld HESHEh %
FRa O gt 1 POk e > Baabsbonsaison” eliEtices
enmgen™ il # o £ Pobenbaveen - geichenishofon SFetentsusen o
2elluntes Richalbers sestngen Gussenstadt o & hekichen: ¥ | wai
ineim i oS £ ¢ rinen i
an der e Gortatien  Herbreght ; Hochstact: ¥ J Rolubach Sindethaucen \
‘ s ! chlngin, der Mgt GerDunan | e e tingenmasen *‘i”’"“‘“\ii‘"""“”' et
i Y /=g ' CNordencort gayy Hohenwan Wolkenschuand . Farth
. A A ettt S o S e e _pitmes < o
sningen esanstei atheim an et | Gundlfinger 2 g "
an e e el T e orDonay Lavingen s = e, b - et e Lammebdart
\, Lonsee ¢ b (bonau) ‘iMingen Piaffenhafen Nandiisdt
i R, / g il e Jandectin | Y priibig)
s et 0N . i ( g e
o ertilioea, / Wesingen % fetersdart - ncheshoten 3 d 7
i il Langueid, # Y / scheyern Raffenstetten g -
BadUrach _ Bitiogen aichingen temmenkisen e e Kifbach Gentspsc 4N by Y e
L i g e g Ruidhststuion . Jchdorfan dér
s SRl ha Sy ¢ Aot e it i el 0 T i i o
ennabearen ad H Cednach o | = .
q heim_—_ o™ ¢, cathie — Obeialersnaisen
_Minsingen laubaatg o Bavsten Uk e @ lgmstausen ol
S Sigemisn Sy, ot g e :
= | Hochiar g Miomiiige
s Meteseten Sclidiigen 4 Kchechausen % S F
o iy e | paliiel oy oeiorMGSBURG | ingpery st Mk ndersdort -l ;
_pingigen o ! i n i e e hofen v Inwing 3n Holz,
et W g h i Gty - Gelsershausen LS st . s j
i 7 ¥ Heubirg ander Usterstic ina ~ % 7 ek
ifenharm ot e ORI stusen e 3
setiesen r _iscrath L abehousg "R e
Gonsetten_Hayingen 4 . . " N /" Unterscheinhe i
3 - ) e B L salingen  Kbnigsorute Mering R S Ieithell Alonsing
A ntebt . 1y [T S T et ; . S o worhaten
i e, i i3 e frra\ _Ambgnespety tanly g | i e
y 2 3 ~ > Ar JOmente Jsen
/ P o gt an der slgmmanded Untitfahring <8 Markat Scharab
atershasen. | Miteiestoacy | sehabnviachen ofean A iy oriem
1158 S gl \ i Sckati Witiongsn | Lasctfeld —a o Fusiniong
{ isdingen | yriier % babentausen | ! 7
Gangeneasingen c e
i g Winoiieden $ptienhassen e
Lo pimsentingsn Biberach _instatten ¥ hraen 3 % e L A vatersterien
iy ol ot e i § Lameugingen 7 st
Ocseata ;i K 4 i s e Epersbery.
ot 00 FaMISEn  hkneim v D Sipangrt o PRI g el
Amerses =
z suinausen an- L Lo A Hechordart J
Hochdort < Ao <Stetten " = { sl Cwragd, 1
Bad Schussenried.  Warist Hofstatten Herrsehing A = i o]
Firamons L e o Ao o SSUEMT,  lemttiae] lonn edivg
nterdngen mmeree 7 BRSe )
4 /ot soveracn ayog
iy Diefen 7k =
Untersthuarachtaver  ttobeur Mo Fetnicn obmgurie s ki e eSS Jolding ) s Gsterniacher
sad vadsee )57 E, - P p - Map Data oobL

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin & Gartenparadies /

Seite14 /15




immostarde

suchen, finden, einziehen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/tcmdpvwu

i

e
“agag

w
/

vienbach

> .
32K g
o /
Garrz 3 A
- Fe &
. chos L bY &
‘ P R " Hettlingen
E S5 HUCRS o0 Iif
g B i Il %y =
£ g i XPYe0 S
e HES S o L Gurid I
i i Zugamaltein,
2 L g
5 P S lad o
/3 %, %
e v > g,
o y
s // Ty S
e y v
" Riedsend |
% e I [T
kg /Sbntheim§ oy
/'/ g /
7 bt v 7
4 . W
V4
/
Hlerbcny, g
Wengen-
£
§ &
& o
Wiesgine

wpaowning

©mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenstreetMap ODbL

Lichtdurchflutetes Zuhause mit Kamin & Gartenparadies /

Seite 15 /15



