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66482 Zweibriicken
ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere
Immobilie - Garten und weiter Raum rundum!

319.500 €

Kaufpreis

200 m? 738 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien, Nadia
Schlapp

Heiko Kennel

Tel.: 06501-918 2907
kennel@schlapp-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 200 m? Kaufpreis 319.500 €
Grundstiicksflache 738 m? provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage 3,57% des
Schlafzimmer 3 Courtage-Hinweis Die
Badezimmer 1
separate WCs 2 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1972
Terrassen 1
Steliplitze 3 Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand Gruppennummer 0
Baujahr 1972 als Ferienimmobilie nutzbar v
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Raume veranderbar
Kabel / Sat-TV
Abstellraum

Rolladen

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Ol

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Sitden

Breitbandzugang
Technik

Geschwindigkeit

Beschreibung zur Ausstattung

Gehoben

C K K X

VDSL
50 Tausend
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Parkett
Fliesen

Marmor

Stellplatzart
Freiplatz

Garage

unterkellert

unterkellert

Dachform

Satteldach

Geht man weiter links entlang des Flurs, erreicht man ein Schlafzimmer, das ebenfalls liber einen
eigenen Balkon verfligt. Daneben befindet sich das Hauptbad. Das Fenster ist im Lochmauerwerk
ausgefiihrt, sodass Licht und Beliiftung vorhanden sind, man jedoch nur durch kleine Offnungen
nach auBen oder innen blicken kann. Das Bad ist mit Dusche, Badewanne und einem

Doppelwaschbecken ausgestattet.

Im Dachgeschoss fuhrt auf der rechten Seite eine kleine Tilr zu einem Speicherbereich. Geradeaus
befindet sich ein weiterer kleiner Abstellraum unter der Dachschrage.

Auf der linken Seite liegt ein groBer Raum, der bislang als Hobbyraum genutzt wurde. Er verflgt
Uber einen Wandschrank und einen Barbereich. Am hinteren Ende des Raumes gibt es einen
weiteren, niedrigen Abstellraum unter der Dachschrage, ideal zur Nutzung der sonst wenig

nutzbaren Ecken.

Auf Wunsch konnen die vorhandenen Mobel Gibernommen werden.

v

zum Tell
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Zusatzlich stehen eine Garage sowie zwei AuBenstellplatze zur Verfligung.

Ein Haus mit viel Raum und vielen Nutzungsmaglichkeiten.

Hier ist wohnen und arbeiten unter einem Dach maoglich!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Ihr neues Domizil in Massivbauweise erstreckt sich Uber mehrere Ebenen mit teilversetzten
Halbgeschossen. Es verfligt liber einen Kellerbereich, ein gestaffeltes Wohngeschoss sowie ein
Dachgeschoss. Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Ernstweiler, in
unmittelbarer Nahe zu Zweibrlicken und Pirmasens.

Zum Anwesen gehort auBerdem ein Garten mit zusatzlichem Gartenhauschen.

In Ihrem neuen Zuhause erwarten Sie pflegeleichte Bodenbelage aus Fliesen, Marmor und Parkett.
Die Innenturen bestehen aus Holz.

Das Haus wird iiber eine Ol-Zentralheizung beheizt.

Ihre Fernsehprogramme empfangen Sie Uber das SAT-TV.

Die Internetverbindung erfolgt Gber LTE mit einer Geschwindigkeit von VDSL 50.000.

Pflichtangaben zum Energieausweis: Ein Energieausweis liegt seitens des Eigentiimers nicht vor
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Beschreibung

ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis liegt seitens des Anbieters noch nicht vor.

Die Architektenimmobilie mit Satteldach wurde im Jahr 1972 errichtet und seither fortlaufend
modernisiert. Sie besticht durch ihren besonderen Charakter und ihre individuelle Bauweise. Das
Objekt befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet und bietet eine weitgehend unverbaubare Lage
mit freiem Blick auf drei Seiten. Die Wohnflache betrdgt 200 m? und erstreckt sich auf einem
groBziigigen Grundstiick mit einer Flache von 738 mZ2.

Im Erdgeschoss sind die Fenster einbruchsicher ausgefiihrt und bieten zusatzlichen Schutz. Die
Immobilie ist in versetzter Bauweise errichtet. Die Halbgeschosse sind jeweils um ein halbes
Stockwerk versetzt angeordnet, wodurch eine besondere Raumaufteilung entsteht.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst in den Eingangsbereich. Auf der rechten Seite des
Flurs fhrt ein Zugang in einen kleineren Nebenflur. Von dort aus befindet sich auf der linken Seite
ein Gaste-WC.

Folgen Sie dem Flur weiter, erreichen Sie auf der rechten Seite ein Gastezimmer, direkt daneben
liegt ein weiteres Zimmer, das ebenfalls als Gastezimmer genutzt werden kann.

Am Ende des Flurs auf der linken Seite befindet sich die Waschkiiche bzw. der
Hauswirtschaftsraum. Hier sind auch die Heizungsanlage sowie die Hauptwasserversorgung
untergebracht. Zudem besteht von hier aus ein direkter Zugang in den Garten.

Vom Hauptflur aus flihren sowohl eine Treppe in einen kleinen Kellerraum als auch eine Treppe
hinauf in den Wohnbereich.

Dort gelangen Sie in den Essbereich, der offen gestaltet ist. Direkt angrenzend befindet sich die
separate Klche mit Einbauklche. Im Wohnbereich sind eingelassene Heizkdrper vorhanden. Zudem
besteht von hier aus ein Zugang zur Terrasse sowie in den Garten.

Auf dem nachsten Halbgeschoss befindet sich links vom Flur ein WC. Gegenlber liegt ein
Wohnzimmer, von dem aus direkt ein Gastezimmer erreichbar ist. Dieses Gastezimmer kann auch
Uber den Flur betreten werden und bietet Zugang zu einem Balkon.

Lage

EG (halbgeschossig):
- Eingangsbereich

- Gaste WC

- 2 Gastezimmer

- HWR

Wohn-/Essbereich (halbgeschossig):
- Wohn-/Essbereich
- Kliche

Schlafbereich (halbgeschossig):
- Schlafzimmer
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- Wohnzimmer
- Gastezimmer
- Hauptbad mit Dusche und Wanne

DG:

- Hobbyraum

- 2 Abstellraume
- Speicher

KG:
- Kellerraum

AuBen:

- Terrasse

- Garten

- Gartenhauschen

- 2 Balkone

- Garage

- 2 AuBenstellplatze

Ihr neues Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Natur Lage von ZW-Ernstweiler. Alle Geschafte des
taglichen Bedarfs sowie Postamt, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Kindergarten finden Sie in
unmittelbarer meist fuBlaufiger Nahe oder wenigen Autominuten Entfernung vor.

Ernstweiler bezeichnet einen Stadtteil von Zweibriicken in Rheinland-Pfalz, der westlich der
Innenstadt liegt.

Ernstweiler ist Uber die von der Verkehrsgesellschaft Zweibrticken betriebenen Buslinien 222 und
229 an das Nahverkehrsnetz angeschlossen. Mitten durch den Ort verlauft die LandesstraBe 469.
Von dieser zweigt die KreisstraBe 4 Richtung Mérsbach ab. Unmittelbar sidlich des Ortes verlauft
die Bundesautobahn 8 und ist vor Ort Uber die Anschlussstelle Zweibricken-Ernstweiler an diese
angebunden.

Unmittelbar stidlich von Ernstweiler verlauft die Bahnstrecke Landau—-Rohrbach, die jedoch vor Ort
Uber keinen Bahnhalt verfligt. Nachstgelegene Bahnstation ist der Zweibrlicker Hauptbahnhof.

Ihr neues Zuhause befindet sich in ruhiger Lage direkt an Wald und Wiesen mit vielen Mdglichkeiten
zum Spazieren gehen oder Wandern.

Sonstige Angaben

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln lhnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit liber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in Verbindung
setzen.

Ihr Ansprechpartner fur dieses Objekt:

Heiko Kennel

Tel.: +49 (0)6581 -6 05 05 40

Mobil:+49 (0)179 - 698 1279
www.schlapp-immobilien.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:
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Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit sowie
der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kdnnen wir daher nicht garantieren. Die im
Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer Auftraggeber und
sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes / eines
Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel, die auch
dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach Kauf
fihren konnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer dlteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biro oder im Verein,
der gerade seine Immobilie verkaufen méchte oder zumindest mit dem Gedanken spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen lhnen eine Uberdurchschnittliche Pramie.



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 7 /16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 8 /16



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 9/16



immOS'I'ql:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 10 /16



Exposé online aufrufen

n
ImmOSta':de https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

...suchen, finden, einziehen

)
'l
)
i
i
i
]
1
1
[
]
1
[]
[
i
]
i
1
1
1
1

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 11/16



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite12/16



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

...suchen, finden, einziehen

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 13 /16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 14 /16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 15/16



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/tceftzrm

...suchen, finden, einziehen

ARCHITEKTENHAUS - beste Wohnlage - besondere Immobilie - Garten und weiter Raum rundum! Seite 16 / 16



