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80805 Miinchen
Die hohe Kunst des Wohnens: Einzigartiges Penthouse
Uber ca. 380 m? mit Panorama-Rooftop

8.890.000 €

Kaufpreis

378 m? 479 m?
Wohnflache Nutzflache
7

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Maximilian Riedel

Tel.: +49 89 15 94 55-32
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 378 m? Kaufpreis 8.890.000 €

Nutzflache 479 m? provisionspflichtig v

Zimmer 7 Aussen-Courtage 2,38 % inkl.

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2 Energieausweis

Balkone / Terrassen 2 Art Bedarf

Terrassen 2 glltig bis 13.03.2024

Stellplatze 2 Baujahr (Haus) 1943
Endenergiebedarf 103

Allgemeine Infos Primé&r-Energietrager Fernwédrme

verfligbar ab kurzfristig Gebaudeart Wohngebaude

denkmalgeschiitzt v
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Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

1943
2013

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Luxus Einbaukilche N
Kamin v
Sauna N Befeuerung
Gaste-WC N Fernwarme v
unterkellert Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl N

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Sanierungs- und UmbaumaBnahmen wurden vom raumstation Architekten projektiert und
geleitet; fur das Interiordesign zeichnet Regina Hoefter verantwortlich.

- Privater Liftzugang vom StraBenniveau bis ins 5., 6. und 7. Obergeschoss, einschlieBlich elegantem
Privat-Foyer, Lift ausgestattet mit Terrazzo-Boden, textiler Wandbespannung (Kvadrat)

- Bodenbeldage: massive Eichendielen, geburstet und gedlt, im 5. und 6. Obergeschoss; Marmor
LAthens Grey Wooden Vein”im 7. Obergeschoss, Pandomo-FlieBestrich in den ,Innen-Loggien”

- Skulpturale-Innentreppe mit massiven Marmorstufen (,Athens Grey Wooden Vein“) und
Lichbandern auf den drei Ebenen

- Individueller Design-Kamin (raumstation Architekten) im 7. Obergeschoss, gebaut von Bentlage

- Einbaukiiche auf MaB (Holzrausch) aus geburstetem Edelstahl und Messing, ausgestattet mit
breitem Induktionskochfeld, Dunstabzug, Dampfofen, Warmeschublade, Geschirrspluler,
Kiihlschrank, flachenintegriertem Edelstahlbecken, Quooker Wasserhahn und Esstheke

- Vorratskammer, ausgestattet mit Weinkuhlschrank, Tiefklhler, Eisbereiter und maBgefertigten
Einbauten

- Masterbad (5. Obergeschoss), luxurids gestaltet mit Eichendielen, Fornasetti-Tapete, Nietenleisten
und Bisazza-Glasmosaik, ausgestattet mit zwei Waschtischen ,Hayon” von Bisazza (Marmorplatte,
Chromgestell, Aufsatzbecken ,Diamante” und facettierte Spiegel), freistehender Badewanne im
Vintage-Stil (Stafford), Dampfdusche einschl. breiter Sitzbank, Rainshower und einseitig
verspiegelten Turen, separater WC-Kabine, wandintegriertem Aquarium

- Duschbad (6. Obergeschoss), gestaltet mit grauem Terrazzo-Boden und weiBem Bisazza-
Glasmosaik, ausgestattet mit Walk-in-Dusche, Waschbecken (Flaminia), Messing-Armaturen vom
Vola, WC, Handtuchwarmer (Zehnder) und Holzeinbauten

- WC (7. Obergeschoss), gestaltet mit blattvergoldeter Wand, ausgestattet mit Standwaschbecken
und WC (Duravit ,Philippe Starck 1“) sowie Unterputz-Armaturen von Vola

- Exklusive Wandfinishs: Tapeten von Cole &mp; Son und Fornasetti; grafische Seegras-Tapete von
Arte

- Beheizbare Zirbenstube, rundum mit Zirbenholz einschl. umlaufender Sitzbank und Tisch
(Holzsockel und Betonplatte) ausgestattet; Hangelampe von Elsa Strozyk

- Edle MaBeinbauten (Holzrausch) in der Ankleide (einschlieBlich beleuchtetem Innenleben,
Stoffbespannung von Kvadrat und nietenverzierten Lederleisten), in der Bibliothek, im 7.
Obergeschoss (drei Regal-Wandeinbauten mit integrierten LED-Lichtbandern), diverse weitere
Einbauten im Schlafzimmer (wandhangendes Sideboard) und in den Badern

- Professionelles Lichtkonzept mit zahlreichen dimmbaren Lichtquellen, u.a. von David Chipperfield
- Loggia (6. Obergeschoss) mit verschiebbarer Holzabschirmung, Pflanztrégen und handgefertigtem



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/tbkkpbhw

Naturstein/Messing-Brunnen

- Rooftop, gestaltet mit umlaufenden Bristungen aus rahmenlosem Sicherheitsglas und Bodenbelag
aus bayerischem Nagelfluh-Naturstein, ausgestattet mit Stauraum, Wasseranschluss und Becken,
imposanten Metall-Pflanztrégen, Lautsprechern und Beleuchtung

- BUS-System

- LAN-Verkabelung

- Wasserenthartungsanalage im Gebaude

- Grander-Anlage zur Wasserbelebung im Gebaude

- Ebenerdige Einzelgarage, teilverglast, ausgestattet mit funkgesteuertem Tor und
Starkstromanschluss fur E-Ladestation

- Bis zu zwei AuBenstellplatze hintereinander, einer als Carport liberdacht

Bei Interesse kdnnen - in Absprache mit dem Eigentiimer — Teile des Mobiliars und der Lampen
Ubernommen werden.
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Beschreibung

Raffiniert und roh, machtig und filigran, elegant und schroff: Diese spektakuldre Immobilie lebt von
vermeintlichen Widerspriichen. Exakt dieses Spannungsfeld begriindet die atemberaubende
Wirkung, die einmalige Strahlkraft und den Zauber dieses Objekts.

Nur mit einer sehr klaren Vision kann es gelingen, einen fensterlosen Hochbunker aus dem Jahr
1943 in ein Domizil zu verwandeln, das durch Lichtfille und Transparenz, durch grandiose
Sichtachsen und schier endlose Panoramablicke Uber die Mlnchner Skyline bis zu den Alpen
fasziniert. Mit diesem Ziel arbeitete der aktuelle Eigentiimer Hand in Hand mit dem Starnberger Biro
raumstation Architekten und der Interiordesignerin Regina Hoefter. Die Geschichte der knapp
zweijahrigen Transformation von Februar 2012 bis Dezember 2013 wurde vom weltweiten
Fachpublikum mit groBem Interesse begleitet — und das Ergebnis in internationalen Architektur-
Magazinen, Interior-Bildbanden und Design-Publikationen gefeiert.

Exklusiv von uns wird nun das dreigeschossige Penthouse im 5., 6. und 7. Stockwerk, gekrént von
einer Rooftop-Terrasse, im Schwabinger Hochbunker zum Kauf angeboten. Neben hochkaratiger
Asthetik, maximalem Komfort und luxuriéser Ausstattung mit wertvollen Materialien bietet diese
Immobilie dank der hohen Lage und eigenem Liftzugang eine kaum zu Ubertreffende
Abgeschirmtheit und Privatsphare.

Lage

Schwabing-Freimann grenzt direkt an Schwabing-West und flihrt diesen duBerst begehrten Stadtteil
in Richtung Nordteil des Englischen Gartens fort. Die hier gelegenen, sehr gepflegten Wohngebiete
zeichnen sich durch Naturnahe und einen hohen Freizeit- und Erholungswert aus.

Das exklusiv von uns angebotene Highend-Penthouse liegt nur wenige Schritte vom Englischen
Garten, der noblen OsterwaldstraBe und dem idyllischen Schwabinger Bach entfernt. Der
renommierte Tennisverein MTTC Iphitos sowie das Restaurant Aumeister mit Biergarten sind nur
wenige Minuten entfernt; die beliebte St. Emmeramsmudhle erreicht man zu FuB in ca. 25 und mit
dem Rad in weniger als zehn Minuten. In ahnlicher Entfernung befindet sich die SportScheck
Allwetteranlage, die zahlreiche Sportarten bietet. Entlang der Isar erstreckt sich ein ausgedehntes
Netz von Spazier- und Radwegen, die zu jeder Jahreszeit zu Ausfliigen einladen.

Gut sortierte Supermarkte liegen in Laufnahe. Per Rad erreicht man die Minchner Freiheit in zehn
Minuten. Dank der nahen U-Bahnstation ,Alte Heide” und einer Buslinie quasi vor der Haustur ist
eine perfekte Anbindung an den OPNV gegeben. Am Nordfriedhof verkehrt der Lufthansa Express
Bus zum Flughafen.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir [hnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrisspldnen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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5. OBERGESCHOSS
i WL GFL  Nebenfl,  Nutzfl.
5.06G - Einheit 5 1214 00 3.2 1246
Schlafen 18,5 185
Loggia/Garten zu Y 32 3.2 6
Master Bad 275 205
Ankleide 1 021
Bibliothek 181 181
Flur L3 bb
HWR ;,G 76
Gesamt 5. 0G. 1214 0,0 32 1246
H e tche i s g
8

I -
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* =20t in WL
Raumhdhen bis ca. 2,50 m

P

GRUNDRISS
6. OBERGESCHOSS
WFL GFL Nebenfl, Nutzil.
.06 - Einheit S 107.3 0.0 122 195
Wohnen/Entertain. 2.5 725
Arbeicen 24 211
Loggla zu 32 32 64
Bad 39 39
Lager 20 20
Flur 46 &6
Technik a0 90
Gesamt 6.0G 107.3 (X 122 195

Alle Flichen sind Circa-ngabien

* =20 % in WAL
NF = Nutzfliche
Raumhbhen ca. 2,50m
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GRUNDRISS
7. OBERGESCHOSS

WL GFL  Nebenfl.  Nutefl
7,06 - Einheit 5 1091 00 579 1670
Wohnen 24 24
Essen 353 353
Kachen + Speisek. 13,0 130
wez 23 23
Zitbenstube z0 % 22 21 i3
Terrasse 1zu w2 11 223
Terrasse 2 26 27 55 82
Steingarten 392 39,2
Gesamt 7,06 1091 00 579 1670

AlleFtichen sind Circa-Avgaben

GRUNDRISS
DACHTERRASSE

WL GFL  Nebenfl
DT - Einheit § 275 00 275
Dachterrasse zu ¥ 276 276

Hutzfl.
§5.2
55.2

Alle Flschen sind Circa-Angaben

Mutzfliche

Seite 15/ 15



