Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/sxulcsfs

immostarde

suchen, finden, einziehen

81925 Miinchen
Grosszugige 5-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem
Grundriss und zwei Balkonen

1.520.000 €

Kaufpreis

163 m? 177 m?

Wohnflache Nutzflache
5

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Markus Zeitler

Tel.: +49 89 15 94 55-55
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 163 m? Kaufpreis 1.520.000 €
Nutzflache 177 m?2 Heizkosten enthalten v
Zimmer 5 Hausgeld 671€
Schlafzimmer 4 provisionspflichtig v
Badezimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Balkone / Terrassen 2
Stellplatze 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Allgemeine Infos gliltig bis 11.04.2028
verfligbar ab nach Baujahr (Haus) 1984
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebdaude
Energieverbrauchkennwert 96
Primar-Energietrager Fernwarme
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Zustand

Baujahr 1984

letzte Modernisierung 2010

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Géaste-WC v

Befeuerung
Stellplatzart Fernwarme v
Tief-Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Béden: Eichenstabparkett im Flur und Wohn-Essbereich, Teppich in den (Schlaf-)Zimmern, Fliesen
in Kiche, Badern und Gaste-WC

- Einbaukiiche mit weiBen Fronten und Arbeitsflachen aus geledertem Granit, ausgestattet mit
Induktionskochfeld, Dunstabzug, Kiihlschrank (alles Siemens), Einbau-Backofen (AEG),
Geschirrspller (Miele), blindig eingelassener Edelstahlsplile mit Kludi-Armatur und Anschlissen fir
Waschmaschine und Waschetrockner

- Bad, hell gefliest, ausgestattet mit Doppelwaschbecken, Wanne, Dusche, WC, extrabreitem
beleuchteten Spiegel und Glas-Wandborden

- Duschbad, analog gestaltet, ausgestattet mit Dusche, Waschbecken, beleuchtetem Spiegel und
WC

- Gaste-WC, gefliest, ausgestattet mit Handwaschbecken, beleuchtetem Spiegel und WC

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche

- WeiBe Alu-Fenster, 3-fach verglast

- Manuelle Rollladen

- Raumhohe Innentiren, teilweise mit Glaseinsatzen und Glas-Oberlichtern

- Vorhangschienen

- Abstellkammer mit Beleuchtung und Steckdose

- Gegensprechanlage

- Balkone, steingedeckt, mit Steckdosen und zwei manuellen Markisen (Westbalkon)

- Kellerraum, fest verschlieBbar, ca. 14 m?, mit Fenster, Beleuchtung und Steckdose

- Tiefgaragenstellplatz ebenerdig, ca. L 5,20 m x B 2,50 m x H 2,710 m
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Beschreibung

Diese reizvolle Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) eines
Mehrparteienhauses mit lediglich flinf Einheiten, das in eine sehr gepflegte Wohnanlage mit
hibschen Grinflachen, altem Baumbestand und Spielplatzen eingebettet ist. Direkt gegeniber liegt
das neu gestaltete, lebendige Stadtquartier ,Prinz-Eugen-Park”, das Einkaufsmdglichkeiten aller Art
und weitere Annehmlichkeiten vereint.

Das Objekt begeistert mit einem groBzligigen, hervorragend gegliederten Raumangebot. Auf ca. 163
m? prasentieren sich ein Wohn-/Essbereich, eine Kiiche, zwei (Schlaf-)Zimmer, eine Ankleide, ein
Gastezimmer/Blro, ein Bad, ein Duschbad, ein Gaste-WC und eine Abstellkammer. Zwei geschiitzte
Balkone, einer nach Osten und einer nach Westen ausgerichtet, eréffnen wunderbare Freirdaume
zum Essen und Entspannen unter freiem Himmel. Im Untergeschoss steht ein geraumiger Kellerraum
zur Verflgung. Komplettiert wird das Objekt von einem ebenerdigen Stellplatz in der Tiefgarage.

Hervorzuheben ist die urbane und zugleich naturnahe Lage. Die Isarauen und den nérdlichen Teil
des Englischen Gartens erreicht man in wenigen Minuten mit dem Fahrrad. Schnell gelangt man
auch zu beliebten Ausflugszielen wie der ,St. Emmeramsmiihle”. Uber die quasi direkt vor der
Haustlr liegende StraBenbahnhaltestelle ,Prinz-Eugen-Park” (Linie 17) ist die Wohnung perfekt an
den OPNV angebunden.

Lage

Bogenhausen gilt als absolute Spitzenlage Miinchens, die hochsten Erwartungen gerecht wird. Die
exklusiv von uns zum Kauf angebotene Wohnung befindet sich im Bogenhauser Stadtteil
Oberfohring mit duBerst familienfreundlicher Infrastruktur. Oberféhring verbindet griines,
familienfreundliches Wohnen mit kurzen Wegen nach Altbogenhausen und in die Miinchner City.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Drogeriemarkt, Apotheke) findet
man im gegenuberliegenden Quartier ,Prinz-Eugen-Park”; auch Arztpraxen sind vorhanden. In der
nahen Umgebung stehen mehrere attraktive Spielplatze, Kinderbetreuungen (auch Montessori) und
Schulen aller Sparten zur Auswahl, darunter die private PHORMS. Die stadtische Sprengel-
Grundschule an der Oberfohringer StraBe bietet Mittagsbetreuung und Hort an.

Nahe gelegene Tennisplatze, die SportScheck Allwetter-Anlage und das Cosimabad erdffnen
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Rad- und Spazierwege fihren zum renaturierten Isarufer, in
den Englischen Garten und ins idyllische St. Emmeram mit der beliebten ,St. Emmeramsmuhle”. Auch
die Golfanlagen in Riem und Ismaning sind schnell erreichbar. Bus- und Tramlinien schaffen eine
ideale Anbindung an den OPNV; zur U-Bahn , Arabellapark” gelangt man mit dem Rad bequem in fiinf
Minuten.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/sxulcsfs

Grosszugige 5-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss und zwei Balkonen Seite5/8



immOS'l'Clllde _ Exposé online aufrufen

y https://www.immostar.de/expose/sxulcsfs
...suchen, finden, einziehen

l

Grosszlgige 5-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss und zwei Balkonen Seite 6/8



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/sxulcsfs

Grosszlgige 5-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss und zwei Balkonen Seite7/8



immostarde

...suchen, finden, einziehen.

ik
(Gl
bt
S

A

W \\:Q{( (i
Gl
CEERERE
G “E\\‘(“t\"[‘

()
1§
4

i
AL
”L‘t‘\‘n”
ALl
AL

80r0/Gast
ca. 185

I i
Flur Diele \‘ [ A

ca. 11,8 mt

Ankleide
€a. 120 m'

Schiafen 2
2. 138mt

Wohnen,/Essen

Balkon, ta 43,0

H tberdacht 1
ca. 11,0 m?* Dachterrasse |

@ 179m® |

Grosszugige 5-Zimmer-Wohnung mit durchdachtem Grundriss und zwei Balkonen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/sxulcsfs

GRUNDRISS

3. OBERGESCHOSS

Wohnflache Nebenfliche Nutzflache

3. Obergeschoss 163,0 144 177.4
Diele 78 78
Flur 11,8 11,8
Wohnen /Essen 43,0 43,0
Kochen 123 12,3
Blro/ Gast 18,5 18,5
Ankleide 12,0 12,0
Schlafen 1 16,6 16,6
Schilafen 2 138 13,8
Bad 7.6 7.6
Duschbad 2,2 2,2
s 16 16
Abstell 13 1,3
Dachterrasse zu %2 9,0 8,9 17,9
Balkon zu 5.5 55 11,0
Gesamt 163,0 14,4 1776

Alle Flachen sind Circa-Angaben
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Raumhdhen bis ca. 2,60m

Seite 8/8



