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81675 Miinchen
Raritat in Haidhausen: Spektakulares historisches Loft
Uber ca. 218 m? mit echtem New-York-Flair

3.800.000 €

Kaufpreis

218 m? 221 m?
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S lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Theresa Heinze

Tel.: +49 89 15 94 55-45
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 218 m? Kaufpreis 3.800.000 €
Nutzflache 221 m? Heizkosten enthalten v
Zimmer 2 Hausgeld 569 €
Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig v
Stellplatze 1 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Wohneinheiten 5

Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1900
verfligbar ab 1. Januar 2026 Gebaudeart Wohngebaude
denkmalgeschutzt v

Zustand

Baujahr 1900

letzte Modernisierung 2000

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Stellplatzart
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Tief-Garage
Gaste-WC v

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

» Raumhohe bis ca. 3,80 m, im Loft bis ca. 3,68 m

» Historischer Stampfbeton/Industrie-Estrich, geschliffen und lackiert

» Historische Industriefenster (Metall/Glas) mit vorgesetzten Glas-Scheiben

» Zwei spiegelgleiche WCs, jeweils ein Vorraum mit Waschbecken sowie eine WC-Kabine mit Fenster
(Damen und Herren); gespachtelte Wande

» Schwarze Berker-Drehschalter

» Holzfenster, 2-fach verglast, aus dem Jahr 1999/2000

» Netzwerkverkabelung mit Serveranschlussmaoglichkeit im Keller

» Chip-/Transponder-SchlieBsystem

» Balkon mit Holzbelag, angebaut 2011

» Tiefgaragen-Einzelstellplatz, im Nachbargebaude

» Kellerraum, ca. 13 m?, Hohe ca. 3,60 m; aktuell auch als Serverraum genutzt

» Eigentum des bisherigen Mieters sind das raumhohe Regal in dem Blroraum, die Altholz-
Vertafelungen im Loft-Raum, die Bar/Kitchenette, die raumgliedernden Metall-Glas-Elemente im
stdlichen Teil des Lofts sowie sdmtliche Lampen und kénnen auf Wunsch von ihm abgeldst werden
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Beschreibung

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um ein Objekt mit absolutem Seltenheitswert:
eine authentische, denkmalgeschitzte Loft-Etage vom Ende des 19. Jahrhunderts. Diese Raritat
erstreckt sich Uber das gesamte 1. Obergeschoss eines neubarocken Altbaus, der dank der Lage als
Eckgebaude eine einmalige Prasenz vermittelt und friher Teil der traditionsreichen Haidhauser
Unionsbrauerei war. Hier wurden friher Bierfasser hergestellt, aufgearbeitet und gelagert — somit
verkorpert der Altbau ebenso wie das Loft ein Stlick Minchner Industriegeschichte.

Mit ihrem hallenartigen Charakter erheben sich die Raumlichkeiten bis zu einer Hohe von ca. 3,68
Metern. Stahlkappendecken, imposante Stahlsdulen und méchtige Unterzige sind Zeugen aus der
Anfangszeit der Industrialisierung und vermitteln einen absolut authentischen Industrial Style, wie
man ihn in Berlin und New York sehr viel haufiger als in Miinchen antrifft. Die ebenfalls historischen,
in die typischen Rechtecke unterteilten Metall-Fabrikfenster unterstreichen dieses unverfalschte
Ambiente. Bislang wurde diese Loft-Etage gewerblich genutzt; eine gemischte Nutzung bzw. eine
Umwidmung zu Wohnraum ist vorstellbar.

In den Jahren 1999/2000 wurde das Gebaude denkmalschutzkonform und mit viel Liebe zum Detail
saniert und in Loft-Etagen unterteilt — in diesem Rahmen entstand die hier angebotene Immobilie.
2000 zeichnete die Landeshauptstadt Minchen diese duBerst gelungene Revitalisierung mit dem
Fassadenpreis aus.

Lage

Haidhausen zahlt zu den angesagtesten und begehrtesten City-Wohnlagen Minchens. Mit Altbau-
StraBenzligen, stimmungsvollen Platzen, In-Locations, Concept-Stores, Galerien und
ausgezeichneten Restaurants steht dieser lebendige Stadtteil fir hdchste Lebensqualitat und
begeistert ein anspruchsvolles Publikum.

Das spektakuladre Loft befindet sich in einer der charakteristischsten, dltesten StraBen Haidhausens
(Tempo-30-Zone) im besonders trendigen "Franzosenviertel”, das den einstigen dorflichen Charme
dieses Viertels noch erahnen lasst. Der Johannisplatz ist nur wenige Schritte entfernt und zum
Wiener Platz, dem pulsierenden Zentrum Haidhausens mit seinen historischen Marktstanden, mit
Cafés und trendigen Geschéaften, gelangt man in ca. sechs Gehminuten. Auch der bekannte Jazz-
Club ,Unterfahrt” ist nur wenige Schritte entfernt. Der Erholungswert dieser urbanen Bestlage ist
hervorragend. Das Miller'sches Volksbad ist ebenso schnell zu FuB oder per Rad erreichbar wie die
Villa Stuck und das Prinzregententheater; die nahen Isarauen laden das ganze Jahr Gber zum
Joggen ein.

Mit Tram- und Buslinien sowie der drei Gehminuten entfernten U-Bahn-Station ,Max-Weber-Platz"

ist eine optimale Anbindung an den OPNV vorhanden. In die Miinchner Altstadt gelangt man in zehn
Radminuten.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
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Treppenhaus

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

Wohnflache Nebenfliche Nutzflache

1. Obergeschoss 2173 32 2211
Flur 72 72
WC Damen 43 63
WC Herren 43 43
Biro 268 268
Biroloit 1720 1720
Balkon 2u % 33 32 85

Gesamt 2179 32 21,1
Alle Flichen sind Circa-Angaben

Barolofc

a12,0mt ‘

Trappanhaus

Raumhahen bisca. 3,80m

Balkon
g
.

s

Schlafen
@.288m

i Sham N | [ vemmentaus
UMBAUVORSCHLAG
"7";’- 1. OBERGESCHOSS

— - =N Wabnflsche Nebenflsche  Nutzfische
\ GL AR 1, Obergeschoss 2130 32 2162
e N Diele 188 188
| Ee. Schiafen %8 268
= Bad 93 93
7 Zimmer 174 174
= Gisy/Buro s 175
oo ‘ T o
Duschbad 138 138
HWR 31 81
Balkonzu 33 32 65
Gesame 2130 12 2162

Alle Flichen sind Circa-Angaben

Wolnen/Kochen/Essen

Raumhbhen bisca. 3 80m
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