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81739 Miinchen

Familientraum in Waldperlach:
A+, Wellnessgarten

mit Sauna & viel Platz

1.690.000 €

Kaufpreis

209 m? 376 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6,5

= Zimmer
lhr Ansprechpartner
Selbststandiger Immobilienmakler
(RE/MAX)

Nils Pedersen
Tel.: 0049899042046805
np@remax-prime.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 209 m? Kaufpreis 1.690.000 €

Nutzflache 126 m2 provisionspflichtig X

Grundstiicksflache 376 m?

Zimmer 6,5 Energieausweis

Badezimmer 3 Art Bedarf

Stellplatze 2 glltig bis 13.11.2035
Baujahr (Haus) 2007

Zustand Geb3udeart Wohngebiude

Baujahr 2007 Endenergiebedarf 21.40

Verkaufstatus offen Primar-Energietrager ELEKTRO

Zustand modernisiert Wertklasse A+
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
FuBbodenheizung Vv Elektro

Beschreibung zur Ausstattung

« Energieklasse A+ | Warmepumpe &amp; PV mit Speicher
o Ca. 209 m? | 6,5 Zimmer - ideal fir Familien

» Hochwertige Designkliche &amp; Parkettboden

o Kamin fir gemiitliche Abende

o Qutdoor-Kiche &amp; privater Garten

» Jacuzzi &mp; handgefertigte AuBensauna

« Drei Bader

 Voll ausgebauter Keller

o Garage inklusive Wallbox + Stellplatz

» Sofort verfligbar

« Ausflihrliche Informationen stellen wir Ihnen gerne im vollstandigen Exposé zur Verfligung.
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Beschreibung

Ein Zuhause, das mehr kann als nur Wohnen: Es schenkt Raum fiir Familie, Rlickzug und
gemeinsame Erlebnisse.

In begehrter Lage von Waldperlach befindet sich diese hochwertige Doppelhaushélfte auf einem ca.
376 m2 groBen Grundstiick — ein Ort, an dem sich modernes, nachhaltiges Wohnen mit einem
besonderen Lebensgefiihl verbindet.

Mit rund 209 m? Wohnflache, verteilt auf 6,5 Zimmer, bietet das Haus groBzligigen Platz fiir
Familien, die Wert auf Individualitat und Komfort legen. Drei vollwertige Badezimmer — verteilt auf
den verschiedenen Etagen — sorgen flir entspannte Morgen ohne Stress, wahrend die durchdachte
Raumaufteilung jedem Familienmitglied seinen eigenen Rlickzugsort ermoglicht.

Ein besonderes Highlight ist der AuBenbereich, der weit liber das Ubliche hinausgeht:

Die Uiberdachte Outdoor-Kiiche mit hochwertigen Granit-Arbeitsflachen macht gesellige Abende
unabhangig von der Jahreszeit. Der Jacuzzi ladt zum Abschalten ein, wahrend die separate
Blocksauna unter dem Walnussbaum mit eigenem Ruhebereich lhre private Wellness-Oase schafft —
ein Rickzugsort, den man sonst nur aus dem Urlaub kennt.

Im Inneren Uberzeugt das Haus mit einer klaren, hochwertigen Ausstattung:

Edles Parkett zieht sich durch die Wohnraume und verleiht dem Zuhause eine warme, einladende
Atmosphare. Die stilvolle Designkiiche (next125) wird schnell zum Mittelpunkt des Familienlebens.
Ein Kamin sorgt besonders in den kihleren Monaten flr Behaglichkeit und ein angenehmes
Wohngefhl.

Ein entscheidender Vorteil dieser Immobilie ist die herausragende Energieeffizienzklasse A+:
Dank moderner Warmepumpe und Photovoltaikanlage profitieren Sie von einem zukunftssicheren,
nachhaltigen Energiekonzept — ein klarer Pluspunkt in Zeiten steigender Energiekosten.

Das Haus prasentiert sich in einem modernen, sehr gepflegten und sofort bezugsfertigen Zustand.
Ein Einzug ist ohne gréBeren Aufwand mdglich und bietet gleichzeitig Raum fir individuelle
gestalterische Akzente nach persoénlichem Geschmack.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Garage mit zusatzlichem Stellplatz sowie einen voll
ausgebauten Keller, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet — ob Hobby, Fitness oder
Homeoffice.

Die Immobilie ist ab sofort verfligbar und richtet sich an Familien, die ein Zuhause suchen, das mehr
bietet als nur Raum — namlich Lebensqualitat, Ruhe und ein Umfeld, in dem man langfristig
ankommen kann.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe im gefragten Minchner Stadtteil
Waldperlach - einer Wohnlage, die sich in den letzten Jahren zu einer der beliebtesten Adressen im
Stdosten Miinchens entwickelt hat. Die Kombination aus gewachsenem Umfeld, viel Griin und
gleichzeitig hervorragender Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien.

Das direkte Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und kleineren Wohnanlagen
in verkehrsberuhigten StraBen. Hier genieBen Sie ein hohes MaB an Ruhe, Privatsphdre und
Lebensqualitat — ein Umfeld, in dem Kinder sicher aufwachsen und Nachbarschaft noch spurbar
gelebt wird.
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Ein echtes Highlight ist die ausgepragte Familienfreundlichkeit der Lage: Eine Kindertagesstatte
sowie die Grundschule sind bequem fuBlaufig erreichbar. Ergéanzt wird das Angebot durch
Spielplatze und die nahegelegene Griinanlage am Waldheimplatz, die vielfaltige Méglichkeiten fir
Freizeit, Bewegung und Erholung im Grlinen bietet.

Auch im Alltag punktet die Lage mit kurzen Wegen: Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf
sind schnell erreichbar und sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat im taglichen Ablauf. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr — die Bushaltestelle
am Waldheimplatz ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet mit der Buslinie 55 eine schnelle
Verbindung zum U-Bahnhof Neuperlach Zentrum. Von dort gelangen Sie bequem und zlgig in die
Minchner Innenstadt.

Fir Autofahrer ist die Anbindung ebenfalls ideal: Die Autobahn A99 ist in wenigen Minuten
erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung in alle Richtungen sowie zu den wichtigsten
Wirtschaftsstandorten der Region.

Insgesamt bietet diese Lage genau das, was in Mlinchen besonders gefragt ist: ein ruhiges, griines
und familienfreundliches Umfeld kombiniert mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und optimaler
Anbindung. Eine seltene und entsprechend begehrte Kombination.

Entfernungen im Uberblick:

« Kindertagesstatte (Puppenweg): ca. 400 m

e Grundschule (GanselieselstraBe): ca. 500 m

 Spielplatz / Griinanlage Waldheimplatz: ca. 300-400 m

« Einkaufsmoglichkeiten (Rewe City): ca. 800 m

» Bushaltestelle Waldheimplatz (Buslinie 55): ca. 300-400 m
» U-Bahnhof Neuperlach Zentrum (U5): schnelle Verbindung per Buslinie 55
» S-Bahn-Station Neubiberg: ca. 1,5 km

e Autobahn A99: ca. 3 km

e Mlnchner Innenstadt: ca. 10-12 km

e Flughafen Mlinchen: ca. 45 km

Sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane lber einen spezialisierten, externen Anbieter
Wohnflachenberechnung tberprifen lassen. Wir ibernehmen keine Haftung fur Angaben Dritter.
Ebenso haben wir die Flachen zur Gartennutzung und GrundstuicksgréBe nicht Gberprift, bzw.
nachgemessen.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber davon aus, dass das
Gebaude im Jahr 2007 aufgrund der vorliegenden Bauunterlagen auch wirklich erbaut worden ist.
Wir Gbernehmen hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie Bautragern, Architekten,
Hausverwaltungen sowie Eigentlimern stammen, Gbernehmen wir hierfiir keine Haftung.&nbsp;Wir
Ubernehmen keine Haftung fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdrickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind lUber unser Biro zu fihren. Bei
Zuwiderhandlungen behalten wir uns Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht
ausgeschlossen. Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.&nbsp;

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische Maskulinum
verwendet.

Exposé Stand: 13.05.2026 - Anderungen vorbehalten
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