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82467 Garmisch-Partenkirchen
Einfamilienhaus der besonderen Art

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Kellerflache
Stellplatze

Einliegerwohnung

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Einfamilienhaus der besonderen Art

225 m?
70 m?
2.335 m?

N W o1 ©

40 m?

1936

offen

gepflegt

https://www.immostar.de/expose/suvenycf

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

3.700.000 €

Kaufpreis

225 m? 2335 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
9

Zimmer

lhr Ansprechpartner

I"'M LIVING Immobilien
Wolfgang Kuchenbauer

Tel.: 00491702049297
wolfgang.kuchenbauer@i-m-
living.de

Kaufpreis 3.700.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 21.07.2035
Baujahr (Haus) 1936
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 321.03
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Ausstattungs-Kategorie Standard Zentralheizung v
Swimmingpool v

Wasch- / Trockenraum v Befeuerung

Dachboden v ol v

unterkellert Stellplatzart

v
unterkellert zum Tell Garage

Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus mit Anbau:

- Dach: Pfettendach in Holzkonstruktion mit Dachpfannen

- Dachgeschoss: nicht ausgebaut

- AuBenwande: Mauerwerk

- Innenwéande: Mauerwerk

- Kellerdecke: Beton

- Geschossdecken: Holzbalkenlage

- Treppen: KG: Beton mit Keramikbelag, EG/DG: Holztreppe mit Teppich
- Innentiren: Holztlren

- Hauseingangsture: Holzrahmentiire mit Glasfenster

- Fenster und Terrassentire: Holz mit Isolierverglasung, teilweise Jalousie, einzelne
schmiedeeiserne Fenstergitter.

- zwei Einbaukichen

Die Sanitdrausstattung im Haupthaus:

- Gaste-WC im EG

- Bad im OG mit Badewanne, zwei Waschtische und Bidet
- Bad im OG mit Badewanne und Waschbecken

- WCim OG

Die Sanitarausstattung in der Einliegerwohnung:
- Bad mit Wanne, Waschbecken und WC

Die Bodenbelage:

- Parkett im Wohn- Essbereich

- Fliesen in der Diele, der Kiiche und dem Gaste-WC

- Laminat im Atelier und dem Wonbereich der Einliegerwohnung
- Parkett, Laminat und Teppichbdden im Obergeschoss

Die Heizung und weitere Technik:
- Ol-Zentralheizung mit integriertem Warmwasserspeicher
- zentrale Warmwasserversorgung

Die Garage:
- Holzdoppeltor
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- Nebenraum

Der AuBenbereich:

- Gartenhltte

- Gartenhutte mit Stromanschluss
- Pool
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Beschreibung

Ein Hinweis vorab:

Mit Rucksicht auf die Privatsphare der Bewohner und in Abstimmung mit diesen verdffentlichen wir
keine Bilder des Innenbereichs und bitten Sie das Grundstick nur in unserem Beisein zu betreten -
sicher haben Sie daflr Verstandnis. Vielen Dank.
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Das gut erhaltene Wohnhaus wurde 1936 auf einem ca. 2330 m? groBen Grundstiick im Ortsteil
Partenkirchen errichtet.

Die groBzligige Diele bietet die Moglichkeit sowohl direkt in den Wohn- Essbereich, in den
Hobbyraum (Atelier), in die Kiiche, sowie den 1971 errichteten Anbau mit der Einliegerwohnung zu
gehen.

Der Wohn-Essbereich mit der groBen Fensterfront orientiert sich, ebenso wie die anschlieBende
groBzligige Terrasse, nach Siuiden in den ruhig gelegenen Garten mit Blick auf die umliegenden
Berge.

Im Obergeschoss gibt es neben den finf Zimmern zwei Bader, ein WC und einen nach Sitden
ausgerichteten Balkon.

Im Untergeschoss befinden sich neben dem Heiz- und Waschraum einige weitere Kellerraume.

Das Objekt ist mit seinen knapp 90 Jahren in einem guten Zustand, mit Blick auf das Baujahr und
die zurlickliegenden Modernisierungen empfiehlt es sich aber, notwendige
Renovierungen/Modernisierungen und zeitgemaBe energetische Optimierungen vorzunehmen.

In wie weit eine verandernde evtl. neue Bebauung maoglich ist, kann/muss bei Bedarf durch eine
Bauvoranfrage mit dem Bauamt der Marktgemeinde Garmisch-Partenkirchen geklart werden.

Lage

In einer ruhigen Wohngegend liegt das Anwesen in der oberbayerischen Marktgemeinde
Partenkirchen im Werdenfelser Land.

Alle Angebote des taglichen Lebens fiir Jung und Alt sind gut zu erreichen und auch die
medizinische Versorgung durch zahlreiche Arzte und herausragender Fachkliniken ist sichergestellt.
Ob Sommer oder Winter freuen sich Sportsbegeisterte liber kurze Wege auf einem der umliegenden
Berge.

Durch seinen hohen Freizeit- und Erholungswert zu allen Jahreszeiten hat sich der heilklimatische
Kurort zu einem beliebten Lebensraum flr alle Generationen entwickelt.

Die LudwigstraBe - der historische Kern Partenkirchens - ist der direkte Ausgangspunkt fiir
zahlreiche Erlebnis- und Wanderrouten in einer malerischen Kulisse.

Wer lieber im oder auf dem Wasser unterwegs ist, besucht gerne die idyllisch gelegenen
Naturbadeseen zum Erfrischen, Paddeln oder einfach nur zum Entspannen.

Auch Kunst- und Kulturfreunde kommen voll auf Ihre Kosten. Der prall geflilite
Veranstaltungskalender bietet eine vielfaltige Auswahl an kulturellen Events.

Ihr neues Zuhause ist die ideale Balance zwischen wohnen - arbeiten und leben - in einem Ort mit
bayerischem Ambiente.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gltig bis 21.7.2035.
Endenergiebedarf betragt 321.03 kwh/(m?*a).
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Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Ansprechpartner:

Wolfgang Kuchenbauer

c/o I'M LIVING Immobilien

MaximilianstraBe 40, 80539 Miinchen

WittelsbacherstraBe 2b, 82319 Starnberg

Mobil: 0170 - 2049297, E-Mail: wolfgang.kuchenbauer@i-m-living.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das Landratsamt Weilheim-Schongau,
PitrichstraBe 8, 82362 Weilheim.

Hinweise:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns vom
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden.

Wir Gbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Die Flachenangabe beinhaltet die aus den uns vorliegenden Unterlagen ersichtlichen bzw.
ersatzweise am Objekt ausgemessenen Flachen und erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
oder Richtigkeit, insbesondere in Bezug auf DIN-Normen, Berechnungs- und Nutzungsverordnungen
oder Bauordnungen.

In den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande stellen lediglich Mdblierungsvorschlage dar
und gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Die Nutzung bzw. Weitergabe samtlicher Bilder und grafischen Darstellungen ist nicht gestattet.

Gerne lade ich Sie fur eine ausfihrliche Objektdarstellung zu einem Besuch in unser Biro ein
und/oder stehe Ihnen nach Terminabsprache fir eine Besichtigung zur Verfigung.

Mit Ricksicht auf die Privatsphare der Bewohner bitten wir Sie von einer — nicht mit uns
vereinbarten — Besichtigung der Immobilie abzusehen - vielen Dank dafur.

Dieses Exposee ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrags. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdrucklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Sie haben Interesse an einem Finanzierungsangebot fir den Kauf dieser Immobilie? Wir unterstitzen
Sie gerne bei der Suche nach einem geeigneten Finanzierungspartner.

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenanntem Objekt ist eine Provision i. H. v.
3,57% (inkl. 19% gesetzl. Mehrwertsteuer) aus dem notariell verbrieften Kaufpreis fallig und an
Wolfgang Kuchenbauer, c/o I'M LIVING IMMOBILIEN zu zahlen.

Mit der Anfrage auf dieses Objekt erklart der Interessent seine ausdriickliche Einwilligung flr die
Kontaktaufnahme per Telefon oder E-Mail durch einen unserer Mitarbeiter.

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass Sie laut § 4 Abs. 6 und § 6 Abs. 2 Nr. 1 Satz 6
GwG verpflichtet sind, dem Immobilienmakler Ihre Identitdt nachzuweisen sowie die dazu
erforderlichen Informationen und Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE(N) ZU VERKAUFEN ODER MOCHTEN VORERST NUR DEN
AKTUELLEN MARKTWERT ERFAHREN?

BITTE ZOGERN SIE NICHT, MICH ZU KONTAKTIEREN.

ICH FREUE MICH VON IHNEN ZU HOREN!

SEHR GERNE ERSTELLE ICH IHNEN KOSTENLOS &amp; UNVERBINDLICH EINE MARKTWERT
BERECHNUNG, UM DEN AKTUELL MOGLICHEN VERKAUFSPREIS IHRER IMMOBILIE(N) ZU
ERMITTELN.
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