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Barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung in gruner Innenhoflage

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Logia

Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Zustand
Baujahr

Zustand

73,8 m?

1
1
11,28 m?
1

2026
Erstbezug

Barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung in griiner Innenhoflage

649.900 €

Kaufpreis

73,8 m?

Wohnflache

3

Zimmer

FLEMMER

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Flemmer Immobilien

Felix Flemmer

Tel.: 08801/914852
info@flemmer-immobilien.de

Preise & Kosten

Kaufpreis

provisionspflichtig

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

649.900 €
X

Bedarf
18.01.2022
17.01.2032

2026

54,3
Erdwarme

B
Wohngebdaude
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
barrierefrei v Dusche
Bodenbelag Heizungsart
Fliesen v FuBbodenheizung
Parkett v

Befeuerung
Fahrstuhl Erdwarme
Personen-Fahrstuhl Vv

Stellplatzart
unterkellert Tief-Garage
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Modern, hochwertig und stilvoll: Wohnungen ,Am Papierbach” bestechen durch klare,
auBergewdhnliche Architektur, herausragende Asthetik und modernen Wohnkomfort. Die erlesene
Ausstattung lasst praktisch keine Wiinsche offen: Die Kombination aus wertigen Materialien und
vielfaltigen Annehmlichkeiten machen Wohnen hier durchgehend zu einem sinnlichen Erlebnis.

- Eichendielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

- komfortable FuBbodenheizung in allen Radumen mit Einzelraumsteuerung

- Wellness-Bader in Markenqualitat (Duravit, Grohe, Hansgrohe etc.) mit groBformatigem
Feinsteinzeug, Designer-Armaturen u.v.m.

- Dreifach-Komfort-Verglasung und elektrische Rollladen

- Highspeed-Internet mit Glasfaseranschluss und CAT7-Verkabelung

- kontrollierte Wohnraumliftung

- Video-Gegensprechanlage

- Kellerabteil

- Lift

- bequeme TG-Einzelstellplatze (optional mit Wallbox/Anschluss fiir E-Mobilitat)
- groBzugige Fahrradstellflachen

u.v.m.

Annehmlichkeiten, von denen Sie garantiert profitieren:

- 75 % weniger CO2 im Vergleich zu Gas- und Olheizungen: Die Energieversorgung des Quartiers
erfolgt durch Warmerlickgewinnung mittels einer Grundwasser-Warmepumpe. Diese nutzt die
thermische Energie im Grundwasser und ist durch die dortigen, gleichbleibenden Temperaturen
ganzjahrig besonders effizient. Das schont nicht nur die Umwelt, sondern auch Ihr Portemonnaie.

- Barrierefreiheit: Neben der autofreien Planung des Quartiers sind alle Zugéange zu den Gebauden
sowie dem Quartier selbst barrierefrei geplant, sodass das Umfeld flir alle Bewohner*innen und
Besucher*innen ohne Einschrankungen erreichbar und erlebbar wird.
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- Quartiershub: Far mehr Flexibilitédt im Alltag kdnnen alle Bewohner*innen sowie Gewerbetreibende
auf ein umfassendes und exklusives Sharing-Angebot zugreifen, das vom Fahrrad bis hin zum Auto
keine Wiinsche offen lasst — alles basierend auf E-Mobilitat!

- Das Quartier der kurzen Wege: Kurze Wege tragen maBgeblich zu einem komfortablen und
entspannten Lebensgeflihl sowie einer gesunden Work-Life-Balance bei. Am Papierbach gibt es
diese kurzen Wege. Einzelhandelsgeschafte, Buro- und Gewerbeflachen, Kitas und
Kultureinrichtungen bieten alles, was es zum taglichen Leben braucht.

Der Lech ist nicht nur pragendes Merkmal der Stadt, sondern teilt Landsberg seit der Griindung
auch in ein Ost- und Westufer. Mit dem 2021 fertiggestellten Lady-Herkomer-Steg entstand der
sprichwoértliche Brlickenschlag zwischen Alt und Neu und damit auch dem Besten aus beiden
Welten.
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Beschreibung

*** Herzliche Einladung! Sonderberatungstage zum Richtfest mit buntem Rahmenprogramm am
Wochenende*** Do. | Fr. | Sa. | So. | 18.-21. September 2025 jeweils 14-19 Uhr.*** Von-Kiihimann-
Str. ggli. des Lady-Herkomer-Stegs.***

Kompakt und doch groBzugig, urban und doch im Grlinen: Diese 3-Zimmer-Wohnung im 1.
ObergeschoB des neuen "Lechwinkels" als Teil des pramierten Vorzeige-Quartiers "Urbanes Leben
am Papierbach" begeistert durch ihren durchdachten Grundriss und die Ausrichtung zum intensiv
begriinten, absolut ruhigen Innenhof. Sie ist zudem, wie Ubrigens auch das gesamte Quartier,
komplett barrierefrei.

Ein geraumiger Flur mit guten Stelimdglichkeiten erwartet Bewohner wie Besucher einstiegs, der alle
Raumlichkeiten erschlieBt. Dazu zahlen etwa das groBzligige Bad mit Wanne und (!) bodengleicher
Dusche (samt Waschmaschinenanschluss, Handtuchheizkorper und erlesener Marken-
Sanitarausstattung) sowie die beiden gut dimensionierten Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.
Highlight ist freilich der offene Wohnbereich samt halboffener Kiiche: Bodentiefe Holz-
Fensterfronten geben den Blick auf den wunderschdén begriinten, absolut ruhigen Innenhof frei, den
Sie auch vom vorgelagerten Ostbalkon sowie der Uiber 7m? groBen wind- und wettergeschiitzten
Loggia aus genieBen kdnnen. Diese Wohnung ist wahrlich ein Wohn-Highlight!

Neben weiteren Annehmlichkeiten stehen im UntergeschoB des Hauses auch ein eigenes
Kellerabteil (mit Licht und Steckdose) sowie ein - elektrifizierbarer - Einzelstellplatz zur Verfligung.
Ein bequemer Lift erleichtert Ihren Alltag.

Lage

Eine Lage zum Verlieben! Landsberg am Lech steht flir Romantik und Dynamik in perfekter
Harmonie. Landsberg ist vor allem bekannt durch sein einmalig schones historisches Stadtbild,
gepragt durch zahlreiche Baudenkmaler, verwinkelte Gasschen, beeindruckende Bauten und
gemiitliche Platze sowie architektonische Vielfalt. Landsberg hat eine gut erhaltene Altstadt und
zahlt nicht umsonst zu einem der schdnsten Flecken Oberbayerns!

Doch die GroBe Kreisstadt am Lech hat noch viel mehr zu bieten:

- reichhaltiges Angebot an Freizeit-, Kultur- und Sportmdéglichkeiten

- dichtes Schulnetz, zahlreiche Kindertagesstatten und Kindergarten

- hervorragende Versorgungslage und blihendes Wirtschaftsleben

All das macht Landsberg zum vitalen Herzen der gesamten Region. Zwischen Miinchen und den
Alpen, Schwaben und Altbayern gelegen, punktet Landsberg nicht nur mit 800 Jahren stolzer
Stadtgeschichte und gewachsener Attraktivitat, sondern auch mit perfekter Anbindung und einem
Uberaus reizvollen Umland:

- Minchen: ca. 50 km oder 50 Minuten

- Augsburg: ca. 38 km oder 40 Minuten

- Ammersee und Funfseenland: ca. 25 km oder 20 Minuten

- Bodensee: ca. 100 km oder 80 Minuten

- Flughafen Munchen: ca. 90 km oder ca. 60 Minuten

- Flughafen Oberpfaffenhofen: ca. 36 km oder 25 Minuten

- Airport Memmingen: ca. 56 km oder 40 Minuten

- Kindergarten, Grundschule und Gymnasium in der unmittelbaren Umgebung

- Bahnhof Landsberg: nur wenige Gehminuten entfernt

Das Quartier "Am Papierbach" liegt am westlichen Ufer des Lechs, mitten im Herzen von Landsberg.
In unmittelbarer Nahe des Areals befindet sich der Bahnhof Landsberg (Schule). Ostlich davon
erstreckt sich das Landsberger Zentrum mit zahlreichen Geschaften, Gastronomiebetrieben und
Arztpraxen. Ebenfalls in direkter Nachbarschaft: eine ganze Reihe von Schulen, das Landsberger



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/suguupmv

Sportzentrum und der romantische Mutterturm am Lech, erbaut nach den Planen des Malers und
Bildhauers Hubert von Herkomer.

Sonstige Angaben

*** Herzliche Einladung! Sonderberatungstage zum Richtfest mit buntem Rahmenprogramm am
Wochenende*** Do. | Fr. | Sa. | So. | 18.-21. September 2025 jeweils 14-19 Uhr.*** Von-Kiihimann-
Str. ggi. des Lady-Herkomer-Stegs.***

Offnungszeiten unserer Info-Lounge im Quartiersbiiro in der von-Kiihimann-Str. 25a, 86899
Landsberg:

Dienstag &amp; Donnerstag 16:00 - 19:00 Uhr
Samstag 14:00 - 17:00 Uhr
Sonntag 11:00 - 13:00 Uhr

oder jederzeit gerne nach Terminvereinbarung.
Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Dieses Exposé soll in knapper Form die wesentlichen Daten des Objekts vermitteln. Zu einer
verninftigen Beurteilung eines Objekts gehdren freilich die Besichtigung und das Gesprach mit uns.
Zu beidem stehen wir gerne zur Verfligung. Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf
Angaben des Verkaufers bzw. Dritten. Fur etwaige Irrtimer kann keine Haftung Gbernommen
werden.
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LANDSBERGS NEUE SEITE
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