83727 Schliersee /[ Neuhaus
Sudwest-Ausrichtung: 3-Zimmer Landhaus-Wohnung im 1. OG in
Schliersee-Neuhaus mit Bergblick

Kaufpreis

860.000 €

Wohnflache
81,43 m?
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ImmibilienService GmbH

Michael Kneissl
0800.3253947
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

:
Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 81,43 m? Kaufpreis 860.000 € Baujahr 2022
Zimmer 3 Aussen- 1,79% inklusive 19% Verkaufstatus offen
Balkone / Terrassen 1 Courtage Umsatzsteuer
Badezimmer 1
. Austattung
Schlafzimmer 2 . .
.. Energieausweis Kiche offene Kiiche
Stellplatze 2 Art Bedarf
eda Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Baujahr (Haus) 2022 Befeuerung Solar
Wertklasse A+ Luft-Warmepumpe
Gebaudeart Wohngebaude Heizungsart Zentralheizung
Endenergiebedarf 16.90 FuBbodenheizung
Primar-Energietrager LUFTW unterkellert JA
P
Objekt-Titel
Sudwest-Ausrichtung: 3-Zimmer Landhaus-Wohnung im 1. OG in Schliersee-
Neuhaus mit Bergblick
Lage-Beschreibung Online-ID:
Schliersee-Neuhaus QGNUYHZM ''''''
Der Schliersee und sein Umland zahlt zu den schonsten Regionen in den %)éeoktéNr.:

oberbayerischen Alpen und ist seit jeher ein beliebtes Freizeit- und Ausflugsziel.
Die gesamte Seeflache mit dem Umland ist Landschaftsschutzgebiet. Somit
bleiben weite Teile des Schliersees naturbelassen und traumhaft schon, ein

wahres Kleinod. Vr-WOh nen D@U@
Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die anspruchsvolle Wohnanlage entsteht in einer absolut ruhigen und sehr
sonnigen, idyllischen Lage, in einer gewachsenen Wohngegend. Vom
Grundstuck aus genieBen Sie freien Blick auf den Wendelstein und die
Schlierseer Bergwelt wie Brecherspitz und Bodenschneid. Zum Schliersee sind
es mit dem Fahrrad nur wenige Minuten Fahrzeit.

Durch die Lage am nahen See und in den Bergen ist der Freizeitwert fur
Entspannungssuchende, Sportler und Bergliebhaber sowohl im Sommer, wie
auch im Winter hervorragend. Die benachbarten Skigebiete Spitzingsee und
Sudelfeld, sowie ein groBes Loipennetz befinden sich in unmittelbarer Nahe. Im
Sommer bieten Wanderwege unzahlige Moglichkeiten fiir Wanderer und
Radfahrer in allen Schweregraden.

Das Grundstick liegt sehr idyllisch und dennoch in unmittelbarer Nahe zu allen
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Der Kindergarten, die Grund-
und Mittelschule als auch der Bahnhof sind ebenfalls zu FuB gut erreichbar. Das
Miesbacher Gymnasium erreichen lhre Kinder entspannt mit der BOB. Zum
benachbarten Tegernsee sind es mit dem Auto weniger als 15 Minuten Fahrzeit.

Uber die sehr gut ausgebaute Infrastruktur ist die Landeshauptstadt Miinchen
auch mit dem offentlichen Nahverkehr sehr gut erreichbar. Die Haltestelle der
Bayerischen Regionalbahn erreicht man fuBlaufig in ca. finf Minuten. Die Fahrt
zum Muinchener Hauptbahnhof dauert weniger als eine Stunde.

Zur Munchner Innenstadt gelangt man auch mit dem Auto in weniger als einer
Stunde Uber die nahegelegene Autobahn A8. Auch zum Mlnchener
Messegelande und dem Flughafen ist die Verbindung Uber die A8 und die A99
sehr komfortabel.

Ausstattungs-Beschreibung

Die exklusive Landhauswohnung Nr. 6 im ersten Obergeschoss des Hauses 8 im
Uberblick:

«Wohnflache ca. 81,34 m?

eDrei-Zimmer

+GroBer Stidwest-Balkon

e«Sonnige Ausrichtung nach Stidwesten zur Anklspitz und zur Brecherspitz
eLange Abendsonne durch den speziellen Gelandeverlauf der Anklspitz im
Westen

eBergpanoramablick Uber die attraktive Nachbarbebauung hinweg

oEin komfortabler Stellplatz in der Tiefgarage

eSondernutzungsrecht an einem weiteren AuBBenstellplatz

Die wichtigsten Merkmale der Landhaus-Wohnungen:

«Wohnflachen von ca. 62 m? bis ca. 99 m?

eExklusive Zwei- bis Drei-Zimmer Landhaus-Wohnungen

eErdgeschoss / Obergeschoss / Dachgeschoss / Souterrain / Tiefgarage
«Lift von der Tiefgarage in alle Geschosse

eSchlusselfertig mit attraktiver Ausstattung

eUnverbaubarer Panorama-Bergblick (Wendelstein / Spitzing / Brecherspitz /
Aiplspitz)

eEigene Gartenanteile fur die Erdgeschosswohnungen

*GroBzigige Balkone fur die Wohnungen im Ober- und im Dachgeschoss
eAbsolut ruhige Lage mit sonniger Ausrichtung

Objektbeschreibung

Wendelsteinblick - Das Quartier
Die exklusiven Landhaus-Wohnungen in Schliersee-Neuhaus



Das anspruchsvolle Wohnensemble des Quartier Wendelsteinblick in Form von
drei exklusiven Einfamilien-Landhausvillen, vier Landhausvillen-Halften und zwei
Mehrfamilienhausern mit insgesamt 16 attraktiven Landhaus-Wohnungen, wird
auf einem ca. 7.700 m? groBen Grundstiicksareal in der WaldschmidtstraBe in
Schliersee-Neuhaus schlisselfertig errichtet.

Das Grundstlicksareal besticht durch seinem faszinierenden, freien Panorama-
Bergblick und seiner absolut ruhigen Lage. Das Grundstlick zahlt zu den
sonnigsten Platzen in ganz Neuhaus.

Durch das wohldurchdachte bauliche Konzept, die exponierte Lage sowie die
attraktive Ausstattung zahlt dieses Projekt zum absoluten Premiumsegment.

Im stdlichen Teil des Quartier Wendelsteinblick entstehen zwei attraktive,
moderne und zukunftsorientierte Mehrfamilienhauser fur anspruchsvolle Singles,
Paare, Familien und Senioren.

Nur acht Landhaus-Wohnungen pro Mehrfamilienhaus sorgen fir eine ruhige,
angenehme Wohnatmosphéare und Nachbarschaft.

Von der kompakt-praktischen Zwei-Zimmer Landhaus-Wohnung bis zur
exklusiven Landhaus-Dachgeschoss-Wohnung mit Panorama-Berglick erflillt
Ihnen das Quartier Wendelsteinblick alle Wohnwiinsche.

Die Erdgeschosswohnungen verfligen liber komfortable Gartenanteile mit
sonniger Ausrichtung.

Lassen Sie sich von zeitgemaBer Architektur, durchdachten Grundrissen und
attraktiver Ausstattung und Ausflihrung begeistern.

Bei der Planung der Mehrfamilienhauser wurde groBes Augenmerk auf Mobilitat
und Praktikabilitat gerichtet. Per Lift gelangen Sie ohne Treppenbenutzung in alle
Geschosse und einfach in die Tiefgarage. Das macht lhnen das Leben im
Quartier Wendelsteinblick besonders leicht und einfach.

In Summe prasentieren wir lhnen 16 moderne Landhaus-Wohnungen mit
ausgewahlten Baustoffen und einer attraktiven Ausstattung.

Impressionen
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Terrasse

*81530 pestenender Gelandevertauf




