75449 Wurmberg
Stilvolles Wohnen in Aussichtslage — GroBzugiges Einfamilienhaus in
den Weingarten von Wurmberg

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

separate WCs

187 m?
246,3 m?

Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
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Stellplatze
Grundstticksflache 932 m

N

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 890.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.
Courtage

Kaufpreis / gm 3.613,48 €
Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager OEL

Energieverbrauchkennwert 92.00

Stilvolles Wohnen in Aussichtslage — GroBzlgiges Einfamilienhaus in den

Weingarten von Wurmberg

Lage-Beschreibung

ruhige Anwohnerstral3e

Objektbeschreibung

Stilvolles Wohnen in Aussichtslage — GroBzlgiges Einfamilienhaus in den

Weingarten von Wurmberg

Kaufpreis

890.000 €

Wohnflache
246,3 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Pforzheim Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1975

Verkaufstatus offen

Austattung

Bad

Kiche Einbauktiche

Bauweise Massivbauweise

Dachform Satteldach

Gaste-WC ja

Dachboden ja

Befeuerung Ol
Holz

Heizungsart

Zentralheizung

STANDA
RD

Ausstattungs-Kategorie

Online-ID:
KTNBBKBY

Objekt-Nr.:
216812

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




In begehrter Aussichtslage des Wohngebiets ,Weingarten” in Wurmberg
prasentiert sich dieses groBzligige Einfamilienhaus als ideale Immobilie fiir alle,
die Raum, Weitblick und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten miteinander
verbinden mochten. Das 1975 in massiver Bauweise errichtete Haus steht auf
einem ca. 932 m? groBen Grundstiick und bietet mit rund 246 m? Wohnflache
sowie ca. 187 m? Nutzflache auBergewdhnlich viel Platz fir Familie, Beruf und
Freizeit.

Bereits das reprasentative Foyer mit seinem imposanten Eingangsbereich
vermittelt ein angenehmes Gefuihl von GroBzugigkeit. Die durchdachte
Grundrissgestaltung schafft eine klare Trennung der Wohnbereiche: Wahrend
sich im Erdgeschoss flexibel nutzbare Raume fir Kinder, Gaste oder ein
Homeoffice befinden, ist das Obergeschoss ganz dem Wohnen und dem
privaten Masterbereich vorbehalten. Insgesamt stehen sechs Zimmer, vier
Schlafzimmer, zwei Badezimmer sowie ein Gaste-WC zur Verflugung.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit offenem Kamin bildet das Herzstlick des
Hauses. GroBzlgige Fensterflachen erdffnen einen beeindruckenden Ausblick
Uber Wurmberg und sorgen fur eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Edler
Travertinboden verleiht den Wohnrdumen einen zeitlosen Charakter. Die
groBzligige Wohnktiche mit Einbauklche, Vorratskammer und
Hauswirtschaftsraum bietet direkten Zugang zur nordseitigen Terrasse. Ein
groBzlgiger nach Sliden ausgerichteter Balkon mit Markise und Teillberdachung
erweitert den Wohnbereich und l1adt zum entspannten Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight ist der separate Wellnessbereich mit Schwimmbad,
Sauna, Dusche, Solarium sowie einer eigenen Wellness-Terrasse mit offenem
AuBenkamin. Das Schwimmbad befindet sich seit rund zwei Jahren auBer
Betrieb und sollte fachgerecht reaktiviert werden.

Im Untergeschoss eroffnet ein groBzugiger Hobbykeller mit schalldammender
Strukturdecke vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Bar, Partyraum,
Fitness- oder Freizeitbereich. Weitere Nutz- und Technikkeller sind hier
untergebracht.

Abgerundet wird das Angebot durch eine ca. 65 m? groBe XXL-Garage mit
elektrischen Toren und Platz fir bis zu vier Fahrzeuge sowie einen zusatzlichen
AuBenstellplatz. Eine umlaufende Drainage sorgt fur zusatzliche Funktionalitat.
Auf Wunsch besteht zudem die Moglichkeit, das angrenzende Grundstlick zu
erwerben.

Die Immobilie befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand und
bietet die ideale Grundlage, um ein groBzigiges Zuhause in einer der schonsten
Wohnlagen Wurmbergs nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die
Kombination aus weitlaufigem Raumangebot, auBergewohnlicher Architektur,
Wellnessbereich und herrlicher Aussicht macht dieses Haus zu einer seltenen
Gelegenheit.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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