81369 Miinchen / Sendling-Westpark

Stilvoll investieren mit fast 5% Rendite— vermietetes Apartment mit

Westbalkon in Untersendling

Kristiné Kﬁ_hn

Prime Immobilien Dekra zert. Sachverstandige D1
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 27 m? Kaufpreis 275.000 €
Zimmer 1 Aussen- 3,57% inkl. 19%
Badezimmer 1 Courtage MwSt
Stellplitze 1 Provision mit mit MwSt. true

Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1969
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager GA

S

Energieverbrauchkennwert ~ 112.00

Objekt-Titel

Stilvoll investieren mit fast 5% Rendite— vermietetes Apartment mit Westbalkon in
Untersendling

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

275.000 €

Wohnflache
27 m?

Zimmer

1

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH
Kristina Kihn

089904204680
kk@remax-prime.de

Zustand
Baujahr 1969
Verkaufstatus offen

Austattung
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Online-ID:
UVTTKLLH

Objekt-Nr.:
1000-45

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Diese Immobilie befindet sich in einer lebendigen und hervorragend
angebundenen Wohngegend im Minchener Stadtgebiet, die durch ihre
ausgepragte Infrastruktur und die Nahe zu samtlichen Einrichtungen des
taglichen Lebens Uiberzeugt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet: In fuBlaufiger Entfernung befinden sich sowohl eine
Bushaltestelle als auch die U-Bahn-Station Partnachplatz (Linie U6), welche eine
direkte und schnelle Verbindung in die Minchener Innenstadt sowie zu
zahlreichen weiteren Zielen bietet.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie EDEKA und Lidl befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu FuB erreichbar. Fur die
medizinische Versorgung stehen diverse Arztpraxen und Apotheken bereit —
alles, was Sie fur den Alltag bendétigen, liegt praktisch vor der Haustur.

Daruber hinaus punktet die Lage mit einer hohen Lebensqualitat: Mehrere
Grunanlagen und Spielplatze in der Nahe bieten Erholungs- und
Freizeitmdglichkeiten fir GroB und Klein. Familien profitieren zusatzlich von einer
sehr guten Bildungsinfrastruktur mit Kindergarten und Schulen in direkter
Umgebung.

Auch fir Vielreisende und Berufspendler ist diese Lage von Vorteil: Der
Flughafen Minchen ist in etwa 45 Minuten mit dem Auto erreichbar, wahrend die
nahe gelegene Autobahnanbindung eine flexible individuelle Mobilitat ermdglicht.

Besonderer Service — Ihre Umgebung auf einen Blick

Nutzen Sie unsere interaktive Standortkarte, um sich ein detailliertes Bild der
Umgebung zu machen. Dieses digitale Tool bietet Ihnen auf einen Blick
Informationen zu S- und U-Bahnhaltestellen, Arztpraxen, Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Fitnessstudios und weiteren relevanten Einrichtungen -
direkt verknupft mit Google Maps.

So sparen Sie bis zu 86 % der Zeit, die sonst fur die Recherche und Aufbereitung
der Lageinformationen anfallt, und erhalten eine anschauliche, datenbasierte
Analyse des Immobilienstandorts. Erkunden Sie mit nur wenigen Klicks lhr
potenzielles neues Zuhause - effizient, umfassend und benutzerfreundlich.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattung im Uberblick — kompakt, durchdacht, wertstabil

- Wohnflache: ca. 27 m? laut Teilungserklarung

- Balkon zur Westseite

GenieBen Sie die Abendsonne in entspannter Atmosphare — ein echtes Plus fur
Lebensqualitat und Vermietbarkeit.

- Frisch saniert im Jahr 2024

ZeitgemaBer Zustand ohne Investitionsstau

- Modernes Badezimmer

Funktionalitat trifft auf stilvolle Gestaltung — pflegeleicht und komfortabel.

- Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten

Einziehen und loskochen — attraktiv fir Eigennutzer und unkompliziert fur
Vermietungen.

- Eigenes Kellerabteil

Praktischer Stauraum flr personliche Gegenstande oder saisonales Mobiliar.

- Tiefgaragenstellplatz

Sichere Parkmoglichkeit direkt im Haus — in Minchen ein wertvolles Gut.

- Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum

Komfortabler Hausservice, der Zeit und Aufwand spart — besonders praktisch im
Alltag.

- Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung

Sicherer Abstellplatz fur Fahrrader —ideal fir urbane Mobilitat und kurze Wege
im Stadtalltag.

- 53 Wohneinheiten in der WEG

Uberschaubare Eigentiimergemeinschaft mit stabilem Verwaltungsrahmen -
fordert Werterhalt und langfristige Planungssicherheit.



Die Wohnung ist zum Kaufpreis von 275.000,00 Euro erhaltlich (inkl. Option auf
den Tiefgaragen-Stellplatz).

Freilich kdnnen Sie selbst entscheiden, ob Sie den Tiefgaragenstellplatz zur
Wohnung dazu erwerben mdchten oder nicht.

(275.000,00 Euro Wohnung + 15.000,00 Euro fir den Stellplatz = 290.000,00
Euro Gesamtkaufpreis).

Fir mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kiirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objektbeschreibung

Sanierte 1-Zimmer-Wohnung in Miinchen-Untersendling - stilvoll, lichtdurchflutet
& solide vermietet

Diese sanierte 1-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in der EuckenstraBBe prasentiert sich als durchdachtes
Raumwunder mit klarer Struktur und moderner Anmutung. Helle Rdume, eine
praktische Ausstattung sowie die sorgfaltige Sanierung verleihen dem Apartment
eine zeitgemaBe Wohnqualitat.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich Uberzeugt mit seiner funktionalen Aufteilung
und angenehmen GrofBzligigkeit. Ein besonderes Highlight ist der zur Westseite
ausgerichtete Balkon —ideal, um in den Abendstunden die Sonne zu genieBen
oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Die moderne Kiiche sowie das
stilvoll gestaltete Badezimmer fligen sich harmonisch in das hochwertige
Gesamtbild ein. Die Wohnung wurde kirzlich umfassend saniert und befindet
sich in einem exzellenten Zustand.

Aktuell ist die Immobilie zuverlassig vermietet und bietet Kapitalanlegern eine
sofortige Einnahmesicherheit. Aufgrund der attraktiven Lage und des gepflegten
Zustands eignet sich das Apartment jedoch ebenso hervorragend fir den
Eigenbedarf — etwa als urbaner Rlickzugsort oder stilvolle Singlewohnung.

Die Lage in der EuckenstraBe verbindet angenehme Ruhe mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsméglichkeiten
sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsangebote sind bequem erreichbar und
machen die Immobilie zu einer zukunftssicheren Investition im Herzen
Minchens.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentlimer
abgeschlossen.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane liber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung Uberprifen lassen. Wir Gbernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1969 gebaut worden ist. Wir tUbernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.



Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdricklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 17.06.2026 - Anderungen vorbehalten

Impressionen

Kristina Ki:l-hn

Dekra zert. Sachverstandige D1




AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option!

Kristina Kiihn
Kl-Assistenz

Telefon 089 628 28 785 gy ) ] : \ \
Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen! |d \
Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 628 28 785
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Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden

Tel: 089 628 28 785

Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime
hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.

KK




