81925 Miinchen
Stil, Design und Eleganz: Luxurioses Penthouse mit Liftzugang und

Hobby-Einheit

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Wohneinheiten

Objekt-Titel

238 m?
188 m?
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Preise & Kosten

Hausgeld IM<€
Kaufpreis 4.400.000 €
Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis

Stil, Design und Eleganz: Luxuridses Penthouse mit Liftzugang und Hobby-

Einheit

Lage-Beschreibung

Bogenhausen gilt als absolute Spitzenlage Munchens, die hochsten Erwartungen
gerecht wird. Noble Einkaufsmaoglichkeiten, Spitzen-Gastronomie und ein
internationales Publikum zeichnen dieses exklusive Umfeld aus. GroBe
Grundstiicke mit herrschaftlicher Villenbebauung und prachtigem Baumbestand

pragen das Bild.

Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Penthouse liegt im Richard-Wagner-

Viertel in der Nahe des Normannenplatzes und des Odinparks, der mit
Grunflachen und altem Baumbestand eine friedliche Atmosphare ausstrahlt und

zum Spazierengehen einladt.

Kaufpreis

4.400.000 €

Wohnflache
188 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Miriam Hirschler
+49 89 159455-0
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Zustand
Baujahr 2024
Zustand neuwertig
Austattung
Kiche Einbauktche
Gaste-WC ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
barrierefrei ja
unterkellert JA
Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorie LUXU
S

Online-ID:
AESAPLZY

Objekt-Nr.:
ETW 3665

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Im nahen ,Forum Bogenhausen” befinden sich Geschafte des taglichen Bedarfs.
Auch der Freizeit- und Erholungswert dieser Lage ist ausgezeichnet.
Tennisplatze und Sportanlagen bieten in Radnahe vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten; schnell erreichbar ist auBerdem der renommierte Golfclub
Eichenried. Rad- und Spazierwege fuhren zum Brunnbach-Grlinzug, zum
renaturierten Isarufer, in den Englischen Garten samt den Anlagen des MTTC
Iphitos und zur beliebten ,Emmeramsmduhle”.

In wenigen Gehminuten gelangt man zur U-Bahn-Station ,Arabellapark”. Uber die
A9 erreicht man den Munchner Franz-Josef-StrauB-Flughafen in etwa 20
Minuten.

Ausstattungs-Beschreibung



- Direkter, schwellenfreier Liftzugang sowie direkte Liftverbindung ohne
Zwischenhalt vom Penthouse in die Hobby-Einheit

- Eichen-Fischgratparkett, gedlt, im gesamten Penthouse (ausgenommen Bader
und WC); weiBe Sockelleisten

- FuBbodenheizung im gesamten Penthouse, regulierbar tiber das KNX-System
- KNX-BUS-System (Gira) zur Steuerung von Raumtemperatur, Textil-Screens
und Beleuchtung

- Zentrale Wohnraumbeliftung (Vallox) mit Warmertickgewinnung

- Gasanschluss zum Einbau eines Gaskamins im Wohnbereich

- Design-Kiiche (Poggenpohl) mit rahmenlosen Fronten, Naturstein-
Arbeitsflachen und Tip-on-Schranken, ausgestattet mit Kochinsel mit
beidseitigem Stauraum, Induktionskochfeld (Gaggenau) und
Deckenabzugshaube (Berbel), Backofen, Kiihlschrank mit separatem
Gefrierschrank, Geschirrspliler (alles Gaggenau), Weinkihler (Siemens), biindig
eingelassener Natursteinspule und Quooker-Armatur

- Tageslicht-Masterbad, gestaltet mit groBformatigem Feinstein in authentischer
Naturstein-Optik, ausgestattet mit Mineralguss-Wanne, bodengleicher
Rainshower-Dusche mit Echtglas-Abtrennung, Shampoo-Nische und Vola-
Handtuchwarmer, Mineralguss-Doppelwaschtisch (Domovari) mit passendem
Unterschrank, zwei hinterleuchteten Spiegeln, WC (GSI) und designorientierten
Dornbracht-Armaturen ,Vaia”

- Zusatzliches Tageslicht-Bad, analog zum Masterbad gestaltet, ausgestattet mit
Mineralguss-Wanne, bodengleicher Walk-in-Rainshower-Dusche mit Shampoo-
Nische und Vola-Handtuchwarmer, Mineralguss-Waschtisch (Domovari),
hinterleuchtetem Spiegel, WC-Nische (GSI) und Dornbracht-Armaturen ,Vaia"

- Gaste-WC, analog zu den Badern gestaltet, ausgestattet mit Waschtisch samt
weiBem Unterschrank, hinterleuchtetem Spiegel, WC und Dornbracht-Armaturen
LVaia"

- Waschmaschinenanschluss im Penthouse (Waschmaschine und
Waschetrockner von Miele vorhanden) sowie in der Hobby-Einheit

- Hochwertige Schreinereinbauten: raumhohe Einbauschranke mit Lederfronten
und indirekter Innenbeleuchtung im Masterschlafzimmer

- Design-Mobiliar (im Preis inkludiert): Sofa, Sideboard, Couchtisch, Barschrank,
Teppich (Ferreira de Sa) im Wohnbereich; ovaler Esstisch mit Velours-
Armlehnsesseln im Essbereich; Betten in den Schlafzimmern; Relaxsessel
(Maxalto), Couchtisch (B&B Italia) im Gastezimmer

- Designer-Leuchten: Stehleuchte (Flos), Pendelleuchten aus Borosilikatglas
(Penta), Nachttischleuchten mit MessingfuB (CTO Lighting)

- WeiBe Innentiiren, extrahoch (ca. 2,33 m), mit Bauhaus-Beschldagen

- Holz-Sprossenfenster, 3-fach isolierverglast

- Elektrische Textil-Screens

- Velux-Dachflachenfenster mit integrierten Rollladen

- LAN-Verkabelung

- Video-Gegensprechanlage

- Dachterrasse mit edlem Steinbelag, Strom- und Lichtanschluss,
Wasseranschluss und Outdoormébeln von B&B ltalia (Loungemdobel, Couchtisch,
Esstisch und Stiihle)

- Hobby-Einheit, ausgestattet mit Eichen-Fischgratparkett samt
FuBbodenheizung, KNX-BUS-System sowie analog zu den Badern im Penthouse
gestaltetem Duschbad

- Zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze, ca. 2,30 m breit, ca. 5,70 m lang,
ausgestattet mit Starkstromanschluss, gewohnlicher Steckdose (abschlieBbar)
sowie LAN-Anschluss

- Gemeinschaftlicher Fahrradabstellbereich in der Tiefgarage mit Stromanschluss
- Beheizung mittels Wasser-Warmepumpe

Objektbeschreibung



Weitlaufigkeit, Lichtfille und weite Panoramablicke: Diese Penthouse-Etage
besitzt alles, was ein Domizil der Extraklasse ausmacht. Die Raumlichkeiten
erstrecken sich Uber das gesamte 2. und zugleich oberste Geschoss einer 2024
fertiggestellten Stadtresidenz mit insgesamt nur flinf Einheiten. Klassische Villen-
Elemente wurden modern interpretiert und verleihen diesem Premium-Bau
unverwechselbare Eleganz. Mit Natursteinbdden und luftigem Flair zeigen sich
Entree und Treppenhaus auBerst anspruchsvoll. Diese Raffinesse setzt sich in
dem Penthouse fort, das direkt und schwellenfrei per Lift zuganglich ist.

Mit ca. 174 m? bietet das Penthouse eine groBzligige Flache komfortabel auf
einer Ebene und zeichnet sich auch durch Familientauglichkeit aus. Neben
Wohnen, Essen und Kochen stehen eine luxuriose Mastersuite mit privatem Bad,
zwei weitere (Schlaf-)Zimmer, ein zweites Bad, ein Gaste-WC, eine Vorrats-
/Abstell- sowie eine Hauswirtschaftskammer zur Verfligung. Zum Relaxen ladt
eine Dachterrasse mit Traumaussicht ein. Hinzu kommt eine wohnlich gestaltete
Hobby-Einheit mit Duschbad, welche mit dem Lift direkt verbunden ist.

Die Ausstattung zeugt von exzellentem Geschmack und hochstem
Qualitatsbewusstsein. Edles Eichen-Fischgratparkett mit FuBbodenheizung, eine
Design-Kiche von Poggenpohl, ein KNX-BUS-System, zentrale
WohnraumbelUftung mit Warmertickgewinnung, ein vorbereiteter Gas-
Kaminanschluss und exklusives Baddesign lassen ein herausragendes Zuhause
im noblen Bogenhausen entstehen. Komplettiert wird dieses Spitzenobjekt durch
zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze mit Starkstromanschluss.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Impressionen










