81925 Miinchen
Stadtleben mit Alpenpanorama — 3-Zimmer-Traumwohnung in
Bogenhausen

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 6 m? Kaufpreis 675.000 €
Wohnflache 98 m?2

Zimmer 3

Badezimmer 1 Austattung

Stellplatze 1 Befeuerung Alternativ

Zentralheizung
FuBbodenheizung

Heizungsart

Objekt-Titel

Stadtleben mit Alpenpanorama — 3-Zimmer-Traumwohnung in Bogenhausen

Lage-Beschreibung

Diese exklusive Wohnimmobilie befindet sich im prestigetrachtigen Stadtteil
Bogenhausen, direkt am Arabellapark — einer der begehrtesten Wohnlagen
Minchens. Die Umgebung zeichnet sich durch eine exzellente Infrastruktur aus
und bietet eine optimale Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, die Minchner
Innenstadt sowie bedeutende Verkehrswege. Hier genieBen Sie eine ideale
Kombination aus urbaner Lebensqualitat und bester Erreichbarkeit.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, mit mehreren
Bushaltestellen und einer U-Bahn-Station innerhalb von ca. 5 Minuten zu FuB3
erreichbar. Das macht tagliche Pendelwege unkompliziert und schnell. Fir den
Individualverkehr sind die Autobahnen A9 und A94 in etwa 10 Minuten mit dem
Auto erreichbar, was einen schnellen Zugang zum stadtischen und
Uberregionalen StraBennetz ermoglicht. Der nachstgelegene internationale
Flughafen Minchen kann in ca. 30 Minuten erreicht werden, ideal flr
Vielreisende.

Kaufpreis

675.000 €

Wohnflache
98 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Kristina Kiihn
089904204680
sd@remax-prime.de

Zustand
Baujahr 1967
Verkaufstatus offen

Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1967
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager FERN

196.00

Energieverbrauchkennwert

Online-ID:
BBKQRFBK

Objekt-Nr.:
1000-1

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Fur Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen
wie das Wilhelm-Hausenstein-Gymnasium und mehrere Kindergarten in
Gehweite. Das umfassende Bildungsangebot ist ein wesentlicher Vorteil fur eine
langfristige Wohnperspektive.

Ein besonderes Highlight fur die Gesundheit ist die unmittelbare Nahe zur
Munchen Klinik Bogenhausen sowie mehreren Facharzten und
Gesundheitseinrichtungen. Diese erstklassige medizinische Versorgung in der
Nachbarschaft bietet ein beruhigendes Maf an Sicherheit im Alltag.

Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Sport- und Erholungsmoglichkeiten
zur Verfugung. Der Arabellapark und weitere Grinflachen laden zu
Freizeitaktivitaten oder entspannten Spaziergangen ein. Die Nahe zu Restaurants
und Cafés rundet das Angebot ab, wodurch die Wohnlage sowohl fir Familien
als auch fiir Berufstatige auBerst attraktiv ist.

Wir laden Sie herzlich dazu ein, unsere interaktive Karte zu nutzen, um sich einen
detaillierten Uberblick tiber die Lage der Immobilie zu verschaffen. Sie haben die
Maglichkeit, schnell und einfach Informationen zu wichtigen Einrichtungen wie S-
Bahnhaltestellen, Arztpraxen, Kindergarten, Schulen, Fitnessstudios und
Sehenswirdigkeiten zu erhalten.

Unsere interaktive Karte bietet lhnen alle Antworten auf lhre Fragen und
ermoglicht es lhnen, Ihre neue Umgebung mit Freude zu erkunden. Das Tool
ermdoglicht lhnen eine einfache Analyse und bietet eine starke Prasentation vom
Immobilienstandort und spart Ihnen bis zu 86% an Zeit bei der Recherche und
Aufbereitung der detaillierten Immobilienlage.

Die Lage ist mit Google verknupft und liefert Ihnen auf Wunsch alle Daten und
Details direkt zum von lhnen ausgewahlten Standort.

Objektbeschreibung

Diese 3-Zimmer-Wohnung im 7. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses vereint stilvolle GroBzlgigkeit, asthetische Eleganz und eine
durchdachte Raumkonzeption. Mit vier Balkonen in idealer Stid- und
Westausrichtung eroffnet sich ein spektakularer Panoramablick, der bei klarer
Sicht bis zu den Alpen reicht - ein seltenes und beeindruckendes Privileg.

Die hohen Decken und die hohen Turrahmen unterstreichen das groBzigige
Raumgefiihl und verleihen der Wohnung eine erhabene Ausstrahlung. Die offen
gestaltete Kiiche fiigt sich durch flieBende Uberginge harmonisch in den Ess-
und Wohnbereich ein, wodurch ein stimmiges und einladendes Ambiente
geschaffen wird. Diese durchdachte Gestaltung wird durch lichtdurchflutete
Raume und hochwertige Materialien in Perfektion erganzt.

Besonders hervorzuheben ist die Seltenheit der vier Balkone-Loggien, die nicht
nur groBzligige AuBenbereiche bieten, sondern auch verschiedene Perspektiven
auf die Umgebung eroffnen — ein echtes Highlight der Immobilie.

Die Wohnung umfasst zwei groBzlgige Schlafzimmer, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten, sei es als privater Rlickzugsort oder kreativer
Raum. Ein stilvoll gestaltetes Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss sowie ein separates Gaste-WC sorgen flir
zusatzlichen Komfort und Funktionalitat.

Diese Immobilie eignet sich sowohl fiir junge Familien, Singels und Parchen, die
Wert auf ein stilvolles und durchdachtes Zuhause legen, als auch fir
Kapitalanleger, die eine exklusive und wertbestandige Investition suchen.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:



Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane liber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung Uberprifen lassen. Wir Gbernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1967 gebaut worden ist. Wir Gbernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Ihre personliche Ansprechpartnerin — rund um die Uhr verfligbar
Alexa Prime - die Immobilien-KI von RE/MAX Prime

Immobilienbesichtigungen haben Offnungszeiten — Ihre Fragen nicht. Deshalb
steht lhnen ab sofort Alexa Prime, unsere digitale Assistentin, zur Seite:

24 Stunden am Tag. 7 Tage die Woche. Direkt aus dem Exposé heraus
erreichbar.

Ob Sie Details zur Immobilie bendtigen, einen Besichtigungstermin vereinbaren
oder einfach nur mit einem unserer Makler sprechen mochten — Alexa Prime ist
nur einen Anruf entfernt.

Ihre Vorteile im Uberblick:

+ Sofortige Antworten auf alle wichtigen Fragen zur Immobilie
+Bequeme Terminvereinbarung — auch am Wochenende
+Direktes Gesprach mit der Kl oder Rickruf durch den zustandigen Makler

So funktioniert's:

Erleben Sie Immobilienberatung in einer neuen Dimension — schnell, personlich,
intelligent.

Die Telefonnummer zu Alexa Prime lautet 089 628 28 785.

Exposé Stand: 23.06.2026 - Anderungen vorbehalten

Ausstattungs-Beschreibung



Highlights der Immobilie

- Stockwerk: 7. Obergeschoss, bequem erreichbar tUber einen modernen Aufzug
- Balkone-Loggien: Vier groBziigige uberdachte Balkone mit Stid- und
Westausrichtung, die auBergewdhnliche Ausblicke bieten

- Aussicht: Atemberaubender Panoramablick — bei gutem Wetter bis zu den
Alpen

- Fenster: Bodentiefe Fenster schaffen eine lichtdurchflutete Atmosphare und
bieten herrliche Ausblicke

- Heizung: Angenehme FuBbodenheizung fiir gleichmaBige Warme und ein
behagliches Wohnklima

- Decken und Turen: Hohe Decken und die hohen Tirrahmen unterstreichen das
groBzugige Raumgefuhl

- Bodenbelage: Hochwertiger Boden in den Wohnraumen und stilvolle Fliesen in
der Kiiche und im Bad

- Schlafzimmer: Zwei helle und geraumige Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar
sind

- Wohnzimmer: GroBzlgiges Wohnzimmer mit Platz fur einen Esstisch — direkt
am bodentiefen Fenster gelegen und mit Zugang zu einem der Balkone

Ausstattung der Immobilie

- Offene Kiiche: Die moderne Einbaukliche verbindet sich nahtlos mit dem Ess-
und Wohnbereich und bietet einen einladenden Raum fir gesellige Stunden.

- Flur: Ein groBzugiger Flur mit einem praktischen Einbauschrank, der
zusatzlichen Stauraum bietet.

- Badezimmer: Praktisch ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss

- Gaste-WC: Separates Gaste-WC fur zusatzlichen Komfort und Funktionalitat.
- Raumaufteilung: Eine durchdachte und lichtdurchflutete Raumaufteilung, die
groBzligiges Wohnen und individuelles Einrichten ermdglicht.

- Tiefgaragenstellplatz: Vollwertiger Stellplatz in der Tiefgarage — komfortabel
und sicher.

- Kellerabteil: Zusatzlicher Stauraum in einem privaten Kellerabteil.

- Aufzug: Der im Jahr 2011 erneuerte Aufzug sorgt fur einen barrierefreien
Zugang zur Wohnung.

- Fahrradraum: Praktischer Gemeinschaftsraum im Keller, der sicheren
Abstellplatz fur Fahrrader bietet.

Die Wohnung ist zum Kaufpreis von 675.000,00 Euro erhéltlich (inkl. Option auf
den Tiefgaragen-Stellplatz).

Freilich kdnnen Sie selbst entscheiden, ob Sie den Tiefgaragenstellplatz zur
Wohnung dazu erwerben mdchten oder nicht.

(675.000,00 Euro Wohnung + 25.000,00 Euro fir den Stellplatz = 700.000,00
Euro Gesamtkaufpreis).

Fur mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Klirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, Ihre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!
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RE/MAX

Prime

Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden

Tel: 089 628 28 785

Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime
hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.

KK

AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option!

Kristina Kiihn
Ki-Assistenz
Telefon 089 628 28 785
Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen!
Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 628 28 785

www.remax-
prime.de/karriere

7 M

Vom Quereinsteiger zum Senkrechtstarter.
Mit einer Top-Ausbildung bei RE/MAX.




