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06295 Lutherstadt Eisleben
PROVISIONSFREI: Historisches Einfamilienhaus in
Eisleben mit Wintergarten & Garten

215.000 €

Kaufpreis

204 m? 538 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

ot

F 5

Zimmer

lhr Ansprechpartner
hs Immobilienberatungs GmbH

Tel.: 00498003040111

info@hs-ib.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 204 m? Kaufpreis 215.000 €
Grundstiicksflache 538 m? provisionspflichtig X
Zimmer 6

Badezimmer 3 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1911
Terrassen 1 Gebaudeart Wohngebaude
Wohneinheiten 1

Allgemeine Infos

Zustand denkmalgeschuitzt v
Baujahr 191
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein
Kamin

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Dachform

Satteldach

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

zum Tell
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Beschreibung

GroBzlgiges Wohnen mit vielseitigen Aufenthaltsbereichen und historischem Charakter: Dieses
denkmalgeschiitzte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1911 bietet auf ca. 204 m? Wohnflache ein
komfortables Raumangebot fur Familien oder Paare mit Anspruch an Platz und Flexibilitat.
Wintergarten, Balkon und Terrasse erweitern den Wohnraum sinnvoll und schaffen zu jeder
Jahreszeit angenehme Rlckzugsorte.

Im Inneren pragen Edelholz-Innentliren und eine Holztreppe den wertigen Charakter des Hauses
und unterstreichen den besonderen Charme der Immobilie. Zwei Bader sorgen fir eine hohe
Alltagstauglichkeit: ein modernes, raumhoch gefliestes Tageslichtbad mit Dusche und Wanne sowie
ein weiteres Bad im Erdgeschoss mit Dusche und WC. Erganzt wird dies durch ein separates Gaste-
WC. Ein teilweise vorhandener Keller bietet zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.

Das ca. 538 m? groBe Grundstiick ist gepflegt und funktional angelegt. Gepflasterte Wege,
Nutzgarten, Gartenteich und ein Gartenhaus bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fiir Erholung,
Hobby und Freizeit. Eine Garage sowie ein zusatzlicher AuBenstellplatz stehen zur Verfliigung.

Die Immobilie befindet sich in innerdrtlicher Lage der Lutherstadt Eisleben mit kurzen Wegen zu den
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Bekannte Modernisierungen umfassen die Gas-Zentralheizung (1997), Dach und Fenster (1998)
sowie Elektrik und Sanitar (2001).

Als denkmalgeschiitztes Objekt eroffnet die Immobilie besondere Mdglichkeiten, beispielsweise im
Hinblick auf steuerliche Vorteile bei SanierungsmaBnahmen. Gleichzeitig sind die entsprechenden
gesetzlichen Rahmenbedingungen zu beachten.

Fazit:

Ein Einfamilienhaus mit historischem Charakter, groBziigigem Raumangebot und vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten —ideal fiir Kaufer, die Wohnen und Substanz miteinander verbinden
mochten.

Denkmalgeschitztes Einfamilienhaus

Ca. 204 m2 Wohnfldche &amp; 41 m? Gewerbeflache
Wintergarten, Balkon &amp; Terrasse

Zwei Bader plus Gaste-WC

Garage &amp; Grundstiick (ca. 5

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohnlage innerhalb einer gewachsenen Siedlungsstruktur
in der Lutherstadt Eisleben. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und kleineren
Mehrfamilienhdausern und bietet eine angenehme, familienfreundliche Nachbarschaft mit griinen
StraBenbildern.

Die Infrastruktur der Stadt ist gut ausgebaut. Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmaoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar. Auch die medizinische Versorgung ist durch
Arztpraxen und Apotheken in der Umgebung sichergestellt. Der 6ffentliche Nahverkehr ist mit
regelmaBigen Busverbindungen gut organisiert und ermdglicht eine unkomplizierte Anbindung
innerhalb der Stadt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Die BundesstraBe B80 sorgt fir eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte, wahrend die Autobahn A38 eine zligige Verbindung in
Richtung Halle und Leipzig ermdglicht. Der Bahnhof der Lutherstadt Eisleben ergénzt die Mobilitat
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durch regelmaBige Zugverbindungen in die Region.

Fir Erholung und Freizeit bietet die Stadt vielfaltige Mdglichkeiten. Historische Sehenswiirdigkeiten
wie das Geburtshaus von Martin Luther pragen das kulturelle Angebot. Erganzt wird dies durch
Parks, Griinflachen sowie verschiedene Sport- und Freizeitmdéglichkeiten, die zu einer
ausgewogenen Lebensqualitat beitragen.

Sonstige Angaben

TIPP:
Nutzen Sie unbedingt die Moglichkeit der virtuellen Besichtigung, um schon jetzt einen
detailgenauen Eindruck von der Immobilie zu bekommen.

Bei Interesse bitten wir um Ihre Nachricht tber das Kontaktformular.

Beim angegebenen Kaufpreisvorschlag handelt es sich um den in der Markt-/Sachwertanalyse
ermittelten Immobilienwert. Sollte Ihnen die Immobilie mehr oder weniger wert sein, treten wir mit
Ihnen in den Dialog. Als mehrfach ausgezeichneter Immobilienprofi verpflichten wir uns einem
eigenen Ehrenkodex im Umgang mit unseren Kunden (auf unserer Website nachzulesen). Alle
Angaben beruhen auf Informationen der/des Auftraggeber(in)s. Fir deren Richtigkeit Gbernimmt die
HS Immobilienberatungsgesellschaft mbH keine Haftung.
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