82256 Furstenfeldbruck
Sofort einziehen oder Mietertrage sichern! 3-Fam.-Haus in in FFB.
Keine Maklerprovision fur Kaufer!

Kaufpreis

1.147.000 €

Wohnflache
233,96 m?

Zimmer

9

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Markus Ebner
089904204680
me@remax-prime.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Nutzflache 72,69 m? Kaufpreis 1.147.000 € Baujahr 1937
Wohnflache 233,96 m? Verkaufstatus offen
Zimmer 9

Badezimmer 3 Austattung

Stellplstze 3 Befeuerung Gas

Grundstiicksfliche 581 m2 Heizungsart Zentralheizung

Objekt-Titel

Sofort einziehen oder Mietertrage sichern! 3-Fam.-Haus in in FFB. Keine
Maklerprovision fur Kaufer!

Lage-Beschreibung

Die GoethestraBe liegt in einer ruhigen Wohnlage im Herzen von
Farstenfeldbruck, nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt. Die
hervorragende Infrastruktur — mit Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzten und
Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe — macht das Umfeld sowohl flr Familien
als auch fur berufstatige Pendler attraktiv.

Die Anbindung an das Munchner Stadtgebiet ist exzellent: Mit der S-Bahn oder
dem Auto erreichen Sie die Landeshauptstadt in unter 30 Minuten. FGr ...l

Kapitalanleger ergibt sich daraus eine wertvolle Standortkonstante in einem Online-1D:
Marktumfeld, das zunehmend auf solide, dezentrale Lagen setzt. LHKKHFMR
Unsere interaktive Karte bietet Ihnen alle Antworten auf Ihre Fragen und Objekt-Nr.:
ermoglicht es lhnen, Ihre neue Umgebung mit Freude zu erkunden. Das Tool 1000-154

ermdoglicht lhnen eine einfache Analyse und bietet eine starke Prasentation vom ~ .......... .. ... ..

Immobilienstandort und spart Ihnen bis zu 86% an Zeit bei der Recherche und
. ®
Immostarde

Aufbereitung der detaillierten Immobilienlage.
...suchen, finden, einziehen.



Die Lage ist mit Google verknupft und liefert Innen auf Wunsch alle Daten und
Details direkt zum von lhnen ausgewahlten Standort.

Ausstattungs-Beschreibung

Entdecken Sie exklusives Wohnen: Ein architektonisches Meisterwerk, das sich
durch seine solide Bauweise und seinen hervorragenden Zustand auszeichnet.
Remax Prime prasentiert Ihnen stolz dieses freistehende Dreifamilienhaus, das
mit seiner Qualitat und Langlebigkeit Giberzeugt und Ihnen eine Investition mit
Weitblick verspricht.

Die Highlights des Anwesens umfassen:

+ Eine beeindruckende Wohnflache von circa 234 Quadratmetern, die
groBzligigen Lebensraum fur individuelle Wohnkonzepte bietet.

+ Ein weitlaufiges Grundstiick von circa 581 Quadratmetern, das Freiraum flr
Kreativitat und Gestaltung lasst.

+ Ein exzellenter Erhaltungszustand, der die Wertbestandigkeit Ihres neuen
Eigentums unterstreicht.

+ Eine Fassadendammung, die energetische Effizienz und Nachhaltigkeit
garantiert.

+ Ein isoliertes Dach, das fir ein optimales Raumklima und reduzierte Heizkosten
sorgt.

+ Elegante Parkettbdden, die jedem Raum eine warme und einladende
Atmosphare verleihen.

+ Ausgewahlte Bereiche mit Fliesen, die Funktionalitat und Asthetik vereinen.

+ GroBzlgige Sud-Balkone, die zum Entspannen in der Morgensonne einladen.
+ Ein idyllischer Garten, der als private Oase der Ruhe und Erholung dient.

+ Zwei abschlieBbare Garagen, die Sicherheit fir Ihre Fahrzeuge bieten.

+ Ein separater Waschraum im Untergeschoss mit privaten Anschllssen, der
Komfort und Privatsphare gewahrleistet.

Aktuell sind zwei Wohnungen vermietet. Bei Eigenbedarf durch den Kaufer liegen
die Kuindigungsfristen der Mietverhaltnisse It. BGB bei drei oder neun Monaten -
je nach Wohnungseinheit.

Mit diesem Immobilienangebot sichern Sie sich nicht nur ein exquisites Zuhause,
sondern auch eine sorgfaltig geprifte und zukunftssichere Kapitalanlage.

Mit einer moglichen Bruttorendite von ca. 3,7 % bietet diese Immobilie eine solide
Kapitalanlage.

Immobilien schlafen nicht — und wir eigentlich auch nicht.

Doch wenn wir uns ausnahmsweise mal eine Mttze Schlaf gonnen, haben wir
vorgesorgt: Unsere digitale Assistentin ,Alexa Prime" von RE/MAX Prime ist rund
um die Uhr fir Sie da. Sie konnen jederzeit anrufen — 24 Stunden am Tag, 7 Tage
die Woche — und bekommen Antworten auf |hre ersten Fragen oder kdnnen
direkt einen Besichtigungstermin vereinbaren.

Die Telefonnummer finden Sie selbstverstandlich in den Exposé-Bildern zum
Objekt. Also: Rufen Sie einfach an — egal, wann es Ihnen passt!

Objektbeschreibung

Exklusives Investment in Flrstenfeldbruck — Dreifamilienhaus mit Stil und
Substanz

Besonders attraktiv: Die Erdgeschosswohnung ist seit Oktober bezugsfrei — ideal
fur Eigennutzer, die zeitnah einziehen mochten, oder Kapitalanleger, die flexibel
vermieten wollen.

Remax Prime prasentiert Ihnen ein seltenes Immobilienangebot, das historische
Soliditat, geschmackvolle Modernisierung und hervorragende
Investitionsperspektiven miteinander vereint.



Inmitten einer gewachsenen, ruhigen Wohngegend von Flrstenfeldbruck
erwartet Sie ein freistehendes Dreifamilienhaus, das mit architektonischem
Charme, soliden Materialien und durchdachter Raumaufteilung tberzeugt.

Bereits im Jahr 2001 wurde das Gebaude einer umfassenden Sanierung
unterzogen: Die Erneuerung der Heizungsanlage, die vollstandige Dammung von
Fassade und Dach, neue Fenster, modernisierte Tageslichtbader sowie die
stilvolle Erweiterung um eine groBzligige Dachgeschosswohnung sprechen fir
eine weitsichtige Instandhaltung und langfristige Werterhaltung.

Ein Haus mit klarer Struktur — und vielfaltigem Potenzial

Auf einem Grundstiick von ca. 581 m? erstreckt sich eine Wohnflache von ca.
234 m?, erganzt durch rund 73 m? Nutzflache. Die drei eigenstandigen
Wohneinheiten sind klug konzipiert, lichtdurchflutet und mit offenen
Wohnkichen ausgestattet, die als kommunikative Zentren den Alltag bereichern
und eine hohe Wohnqualitat garantieren.

Jede der drei Wohnungen verfligt Gber ein helles Tageslichtbad mit Badewanne
— als private Rlickzugsorte gestaltet, die Funktionalitat und Entspannung
harmonisch vereinen. Die Wohn- und Schlafraume bieten ausreichend Platz fir
individuelle Lebensstile. Besonders hervorzuheben sind die groBen Stidbalkone,
die einen Blick in den gepflegten Garten freigeben und zum Verweilen in der
Nachmittagssonne einladen.

Im Untergeschoss befinden sich neben dem gemeinschaftlichen Waschraum mit
separaten Anschllissen auch zwei groBzigige Hobbyraume sowie
abgeschlossene Kellerraume. Diese bieten nicht nur zusatzlichen Stauraum,
sondern ein diskreter Komfort, der bei Mietern und Eigentiimern gleichermaBen
geschatzt wird.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: ohne weitere Kauferprovision

Wir haben die Wohnflache durch einen eigenen, externen Sachverstandigen
Uberprift. Wir dbernehmen keine Haftung fir Angaben Dritter. Ebenso haben wir
die Flachen zur Gartennutzung und GrundstticksgroBe nicht Uberprift, bzw.
nachgemessen. Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln,
gehen aber davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1937 gebaut und im Jahr 2001
aufgestockt und saniert worden ist.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentiimern stammen,
Ubernehmen wir hierflr keine Haftung. Wir ibernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch
unser Haus angeboten.

Exposé Stand: 15.05.2025 - Anderungen vorbehalten



Impressionen

MARKUS EBNER

WwWw.remax-
prime.de/karriere
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AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen RE/MAX
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option! Prime

Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden

Tel: 089 414 35 573

Markus Ebner 405 = - < } . ) . . .
Kl-Assistenz Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime

[ o - = .
Lol hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.
Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen!
Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 414 35 573

ME




