86899 Landsberg am Lech

Sofort beziehbar! Phantastische Dachterrassenwohnung mit Berg- &
Altstadtblick im Herzen Landsbergs
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Eine Lage zum Verlieben! Landsberg am Lech steht fir Romantik und Dynamik in
perfekter Harmonie. Landsberg ist vor allem bekannt durch sein einmalig
schones historisches Stadtbild, gepragt durch zahlreiche Baudenkmaler,
verwinkelte Gasschen, beeindruckende Bauten und gemiutliche Platze sowie
architektonische Vielfalt. Landsberg hat eine gut erhaltene Altstadt und zahlt
nicht umsonst zu einem der schonsten Flecken Oberbayerns!

Doch die GroBe Kreisstadt am Lech hat noch viel mehr zu bieten:

- reichhaltiges Angebot an Freizeit-, Kultur- und Sportmdglichkeiten

- dichtes Schulnetz, zahlreiche Kindertagesstatten und Kindergarten

- hervorragende Versorgungslage und blihendes Wirtschaftsleben

All das macht Landsberg zum vitalen Herzen der gesamten Region. Zwischen
Minchen und den Alpen, Schwaben und Altbayern gelegen, punktet Landsberg
nicht nur mit 800 Jahren stolzer Stadtgeschichte und gewachsener Attraktivitat,
sondern auch mit perfekter Anbindung und einem Uberaus reizvollen Umland:

- Minchen: 50 km oder 50 Minuten

- Augsburg: ca. 38 km oder 40 Minuten

- Ammersee und Flinfseenland: ca. 25 km oder 20 Minuten

- Bodensee: ca. 100 km oder 80 Minuten

- Flughafen Munchen: 90 km oder ca. 60 Minuten

- Flughafen Oberpfaffenhofen: 36 km oder 25 Minuten

- Airport Memmingen: 56 km oder 40 Minuten

- Kindergarten, Grundschule und Gymnasium in der unmittelbaren Umgebung

- Bahnhof Landsberg: nur wenige Gehminuten

Das Quartier am Papierbach liegt am westlichen Ufer des Lechs, mitten im
Herzen von Landsberg. In unmittelbarer Nahe des Areals befindet sich der
Bahnhof Landsberg (Schule). Ostlich davon erstreckt sich das Landsberger
Zentrum mit zahlreichen Geschaften, Gastronomiebetrieben und Arztpraxen.
Ebenfalls in direkter Nachbarschaft: eine ganze Reihe von Schulen, das
Landsberger Sportzentrum und der romantische Mutterturm am Lech, erbaut
nach den Planen des Malers und Bildhauers Hubert von Herkomer.

Ausstattungs-Beschreibung

Modern, hochwertig und stilvoll: Wohnungen ,am Papierbach” bestechen durch
klare, auBergewohnliche Architektur, herausragende Asthetik und modernen
Wohnkomfort. Die erlesene Ausstattung lasst praktisch keine Wiinsche offen: Die
Kombination aus wertigen Materialien und vielfaltigen Annehmlichkeiten machen
Wohnen hier durchgehend zu einem sinnlichen Erlebnis.

*REJETZT inkl. € 20.000.- AUSSTATTUNGSBONUS***

- Eichendielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen (Fischgrat)

- komfortable FuBbodenheizung in allen Raumen mit Einzelraumsteuerung
- Wellness-Bader in Markenqualitat (Duravit, Grohe, Hansgrohe etc.) mit
groBformatigem Feinsteinzeug, Designer-Armaturen u.v.m.

- Dreifach-Komfort-Verglasung und elektrische Rollladen

- Highspeed-Internet mit Glasfaseranschluss und CAT7-Verkabelung

- kontrollierte WohnraumlUiftung

- energieeffizienter KFW55-Standard

- Video-Gegensprechanlage

- Kellerabteil

- Lift

- bequeme TG-Einzelstellplatze (optional mit Wallbox/Anschluss flir E-Mobilitat)
- groBzugige Fahrradstellflachen

u.v.m.

Objektbeschreibung

Traumen Sie schon immer von einer echten Dachterrassenwohnung? Von
Weitblick bis zu den Alpen? Worauf warten Sie - denn dieser
Dachterrassentraum konnte bald schon Ihnen gehéren und ist sofort beziehbar!



Das Skydeck befindet sich in den ,Spéttinger Hofe" und ist somit Teil des neuen
Stadtquartiers ,Am Papierbach”. Das von JMN Architekten entworfene Haus ist
ein architektonischer Glanzpunkt und nicht nur von auBen etwas ganz
Besonderes.

Im ErdgeschoB des Hauses entsteht ein Nahversorgungszentrum, damit Sie in
Zukunft kurze Wege fir all Ihre Einkaufe des taglichen Bedarfs haben. Die
groBzugige 2-Zimmer-Wohnung im 3. ObergeschoB besticht durch ihr
Platzangebot mit Gber 120 m? Nutzflache.

Bereits beim Betreten der Wohnung macht sich die beeindruckende Helligkeit
bemerkbar. Bodentiefe Verglasungen, Lichteinfall von zwei Himmelsrichtungen
und eine liberzeugende Raumhohe geben dem Wohnbereich mit angrenzender
Kiche sein gewisses Etwas. Die innenliegende Sud-Ost-Loggia ist optimal
integriert und ein geschutzter Platz fur heiBe Sommertage. Ein praktischer
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie eine Schranknische im
Eingangsbereich sind nur zwei weitere Punkte dieses Uberzeugenden
Grundrisses. Das Schlafzimmer sowie das Bad mit namhafter, hochwertiger
Ausstattung runden das Raumangebot ab. Ein weiterer Glanzpunkt: Hochwertiger
Eichenparkett, der in Fischgrat verlegt wird.

Uber eine in der Wohnung befindende Treppe erreichen Sie das 4. ObergeschoB
und stehen somit direkt auf Ihrer 40 m? groBen Dachterrasse: 360°-Blickachsen,
angrenzend begriinte Dachflachen und Entfaltungsmaoglichkeiten ganz fiir Sie
alleine! Ein geraumiges Kellerabteil sowie ein Einzelstellplatz in der hauseigenen,
geraumigen Tiefgarage, welche bequem mit dem Lift zu erreichen sind, runden
das ganze Wohnungsspektrum ab.

Worauf warten Sie? Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und verwirklichen Sie
Ihren Traum!

sonstige Angaben

Far individuelle, persdnliche Termine stehen wir lhnen gerne auch in dieser Zeit
zur Verflgung.

Dieses Exposé soll in knapper Form die wesentlichen Daten des Objekts
vermitteln-zu einer verniinftigen

Beurteilung eines Objekts gehdren freilich die Besichtigung und das Gesprach
mit uns.

Zu beidem stehen wir gerne zur Verfligung. Die in diesem Exposé gemachten
Angaben beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. Dritten. Fur etwaige Irrtimer
kann keine Haftung ibernommen werden.
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