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83395 Freilassing
Energiesparend - barrierefrei - moderne Heiztechnik mit
KUhlung - vermietete 3 Zimmer ETW Freilassing

525.000 €

Kaufpreis

87 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Alfred Huber Immobilien
Michaela Huber

Tel.: 00498654494046
anfragen@Immohuber.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 87 m? Kaufpreis 525.000 €

Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf

Balkone / Terrassen 1 gultig bis 02.11.2032

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 2022
Endenergiebedarf 25.20

Allgemeine Infos Primér-Energietrager LUFTWP

Haustiere v Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

2022
offen

neuwertig
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Ausstattung

Allgemein

Kabel / Sat-TV Vv
Befeuerung

Luft-Warmepumpe Vv

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Wohn- und Essbereich

- 2 Schlafzimmer

- Bad mit ebenerdiger Dusche
- Separates WC

- Abstellraum

- Diele

- Loggia

- moderne, energiesparende Heiztechnik mit Kihlung
- Abstellraum im Keller

- 1 Tiefgaragenparkplatz im Kaufpreis inklusive

Exposé online aufrufen
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Heizungsart

FuBbodenheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Beschreibung

Willkommen in dieser exquisiten, neuwertigen 3-Zimmer-Wohnung im ersten Stock eines modernen
Gebaudes in bester Lage in Freilassing - inkl. Tiefgaragenplatz.

Mit dem Aufzug erreichbar, bietet diese Wohnung Ruhe mitten im Herzen der Stadt. Nur einen
kurzen Spaziergang entfernt befindet sich die Bushaltestelle mit bequemer Anbindung an Salzburg.

Diese 2022 erbaute, wunderschon gestaltete Wohnung verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 87 m2
und ist ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf groBziigiges Wohnen legen. Der Grundriss
umfasst drei gut ausgestattete Zimmer: zwei gemutliche Schlafzimmer und ein einladendes
Badezimmer sowie eine Gastetoilette.

Das Highlight dieser Wohnung ist der groBzugige Wohn- und Essbereich, der nahtlos in eine
charmante Loggia tUbergeht — perfekt, um Ihren Morgenkaffee zu genieBen oder nach einem langen
Tag zu entspannen.

Jeder Raum ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die Uber digitale Thermostate gesteuert
wird und auch zum Kiihlen dient und so ganzjahrigen Komfort gewahrleistet.

Flr zusatzliche Behaglichkeit ist ein Abstellraum im Keller, der ausreichend Platz fir lhre
Habseligkeiten bietet sowie ein sicherer Tiefgaragenstellplatz, im Kaufpreis enthalten.

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung derzeit vermietet ist. Mieteinnahmen aktuell 13.800 Euro p.a.

Der Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Lage

Die Lage in Freilassing zeichnet sich durch ihre gute Infrastruktur und die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln aus. Diese Immobilie ist die ideale
Wahl fir anspruchsvolle Kaufer, die ein modernes und komfortables Zuhause suchen.

Nur wenige Minuten zum Schwimmbad, Bushaltestelle, Einkaufsmaoglichkeiten

Freilassing mit 18000 Einwohner ist eine Stadt im oberbayerischen Landkreis Berchtesgadener
Land.

Friher wegen seines groBen Grenzbahnhofs als Eisenbahnerstadt bekannt, ist das Oberzentrum
heute die wirtschaftsstarkste Kommune des Landkreises mit enger Verflechtung zur benachbarten
Osterreichischen Landeshauptstadt Salzburg. Die Stadt liegt im Salzach-Higelland unmittelbar an
der Grenze zu Osterreich am Zusammenfluss von Salzach und Saalach.

Die Vorzige der jungen Stadt sind die glinstige Verkehrsanbindung, die reizvolle Lage vor der
Alpenkulisse und die Nahe zur Mozartstadt Salzburg. Zur Autobahnauffahrt Salzburg-Mitte /A1
Westautobahn) sind es 3km, zur Autobahnauffahrt Bad Reichenhall (A8) ca. 8km. Freilassing hat ein
stadtisches Stadtbus-Netz und ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt an der Bahnlinie Minchen -
Salzburg - Wien

Im Ort gibt es Kindergéarten, Grundschule, Realschule fiir Knaben, Madchenrealschule sowie die
Fachoberschule. Einkaufsvergniigen bietet Freilassing in vielfaltiger Form.

Sonstige Angaben



immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen, finden einsichen https://www.immostar.de/expose/slykndss

Wir sind fur Sie da!
Besuchen Sie unser groBes Immobilienburo im Zentrum von Freilassing, Minchener Str. 10.

Biro6ffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschaftszeiten:
Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf |hre Anfrage - Ihren Anruf!
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Haus D

I

SONNENFELD

VOHNEN MIT WEITBLICK

Wohnung 120

Wohnen Essen Kiiche 34,15 m?

Schlafen 1 1391 m?
Schlafen 2 1151 m2
Diele 9,33 m?
Bad 761 m?
we 1.57 m?
AR 217 m?
Loggia 1/2 621 m?
Summe 86,52 m?

"A"E.‘;"'En'.f"ﬁ -\ 7100
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