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82335 Berg
Neubau: Mittelhaus mit Garten und exklusiven Features

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Gartenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

145,66 m?2
180,25 m?
6.219 m?
5
4
3
3
1

30 m2

sofort

Neubau: Mittelhaus mit Garten und exklusiven Features

Preise & Kosten

Kaufpreis

provisionspflichtig

Energieausweis

Art

gultig bis
Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Zustand

Baujahr

Zustand

1.380.000 €

Kaufpreis

145,66 m?> 6219 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

o]

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Max von Molitor

Tel.: +49 89 15 94 55-89
anfragen.gr@riedel-immobilien.de

1.380.000 €
X

Bedarf
30.04.2034
2025

A
Wohngebaude
49

Luftwarmepump

2025
Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein Befeuerung

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Luft-Warmepumpe v
Gartennutzung v

Sauna N Stellplatzart

Tief-Garage v
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- AuBergewohnliche Architektur mit héchsten Anspriichen an Funktion und Asthetik

- Gemeinschaftliche Freiflachen mit Obstbdumen und Wiesen

- GroBer, aufwandig gestalteter Spielplatz

- Privatgarten mit ca. 30 m2? und Slidwest-Ausrichtung

- Slidwest-Terrasse mit Hochbeet, beidseitige Balkone im Obergeschoss

- Interior Design: drei Ausstattungslinien ,Natur”, ,See” und ,Eleganz” zur individuellen Auswahl
- Hochwertige Eichendielenbdden aus der Kollektion Casa Park von Bauwerk Parkett

- Design-Bader in drei verschiedenen Ausstattungslinien

- Fliesen aus Feinsteinzeug von Casalgrande Padana in Badern

- Hochwertige VOLA-Armaturen und Sanitarkeramik von Laufen

- Elektro-Handtuchheizkorper von Kermi im Bad

- Hauseingangstur aus Larchenholz mit Mehrfachverriegelung und elektrischem Turéffner
- Audiogegensprechanlage

- Holzfenster mit Dreischeiben-Isolierverglasung

- Sonnenschutz durch elektrisch betriebene Senkrechtmarkisen

- Komfort-Liftungsgerat mit Warmertickgewinnung

- FuBbodenheizung

- Luftwdrmepumpe erganzt durch Gasbrennwertanlage

- Photovoltaik-Anlage

- Zwei Tiefgaragenstellplatze und Fahrradstellplatze mit Anschluss flr E-Mobilitat

- Direkter Zugang der jeweils hauseigenen Keller zur Tiefgarage

- Dining-Room, Gastesuite, Sauna inkl. Ruheraum, Fitnessraum, Kino, Fahrradwerkstatt und Golf-
Cart
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Beschreibung

Erleben Sie ein einzigartiges Wohnkonzept am malerischen Starnberger See, wo |hr eigenes
Zuhause auf Sie wartet.

Das moderne Mittelhaus im Neubauprojekt SEELEBEN ist eingebettet in eine offene
Gartenlandschaft und bietet eine einladende Wohnatmosphére auf einer Flache von ca. 146 m?2.
Dank der vorteilhaften Stidwest-Ausrichtung sind die Raume von natirlichem Licht durchflutet. Ein
besonderes Merkmal dieses Objekts ist der malerische Weitblick auf den Starnberger See.

Das Raumangebot verteilt sich Gber mehrere Ebenen: Das Erdgeschoss umfasst einen kombinierten
Wohn-, Ess- und Kochbereich. Im Obergeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer mit jeweils
einem Balkon. Das Dachgeschoss verfligt Gber ein Schlafzimmer mit einem Bad en Suite und einer
Loggia. Der Privatgarten bietet zusammen mit dem Zugang zu den gemeinschaftlichen
Streuobstwiesen zusatzlichen Raum fir Entspannung und Freizeitaktivitaten im Freien.

Ein direkter Zugang zur Tiefgarage mit zwei Stellplatzen erhoht den Komfort, wahrend smarte
Features wie eine Gastesuite, eine Partykliche, ein Fithnessraum, ein Spa-Bereich, ein Heimkino und
eine Fahrradwerkstatt die Gemeinschaftseinrichtungen vervollstandigen. Die exklusive Lage rundet
das Angebot ab und verspricht einzigartige Wohnqualitat.

Hier finden Sie Raum flr Austausch und Zusammenleben inmitten einer harmonischen
Nachbarschaft, die Wert auf stilvolles und modernes Wohnen legt. Willkommen im SEELEBEN, wo
Individualitat und gemeinschaftliches Miteinander im Einklang stehen.

Die Einheiten sind ab sofort bezugsfertig.

Lage

Der Starnberger See, die umgebende Landschaft und die malerischen Gemeinden zahlen
zweifelsohne zu den schonsten und privilegiertesten Orten Deutschlands. Oberbayerische Tradition
und Bodenstandigkeit verbinden sich hier mit gehobenem Lebensstil und kosmopolitischem
Publikum. Die Gemeinde Berg schmiegt sich mit eigener Schiffsanlegestelle idyllisch an das
sonnenverwohnte Ostufer des Sees. Dank der idealen Anbindung an Miinchen und der
ausgezeichneten Infrastruktur gilt Berg weithin als begehrteste Wohnlage am Starnberger See.

In Berg gibt es zahlreiche Restaurants und Cafés, Banken, eine Post sowie alle Geschéafte des
taglichen Bedarfs. Auch ein Kindergarten, eine Grundschule, eine Montessori-Schule sowie ein
Gymnasium (Kempfenhausen) sind vorhanden. Dartber hinaus gibt es im direkt angrenzenden
Starnberg ein breit gefachertes Angebot an hervorragenden Schulen (darunter die renommierte
Munich International School MIS), erstklassige Arzte, exzellente Restaurants und erstklassige
Einkaufsmaoglichkeiten.

Sowohl in Starnberg als auch in Leoni (2 km stdlich von Berg) gibt es sehr gut ausgestattete
Yachthafen (Rambeck, Simmerding, Gastl), in denen man im Sommer Liegeplatze flr Segel-, Elektro-
und Motorboote pachten kann. So werden die zahlreichen Restaurants direkt am Wasser leicht und
bequem per Boot erreichbar. Im gegenliberliegenden Possenhofen gibt es eine beliebte
Wasserskischule. Auch zahlreiche erstklassige Golfplatze, Tennis-Vereine und Segelclubs rund um
den Starnberger See sorgen flr ein uniibertroffenes Freizeitangebot. Die nahegelegene A95 nach
Garmisch sorgt fur eine perfekte Anbindung an die malerischen Wander- und Skigebiete der
Bayerischen, Osterreichischen und Schweizer Alpen.

Sonstige Angaben
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Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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SEEBLICK 4- BZW. 5-ZIMMER
H4.2 H4.3 H4.4 H4.5

Objektstandart
sehateigasse 34
82335 Berg

Baratung und Verkauf

RIEDEL Immabilien GrbH
Prinzregentenstrate 70
81675 Minchen

089 159455 36
intoGseeleben-slambergersae.de

Obergeschoss

BALKON!
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H42 HA3 HA4 HAS » Seite 14

® Untorgeschoss
Nultbore Fliche Wohrlsche

Einang (zv OF| 821am  000am

Trappanhaus e2lam 821 am
Gordarate 344qm  3é4qm
= 1gsam 1186 am

Duseh-Bag 5
Liehiho (zu 25%) 150qm  038am

Untorgonchoss

et siaqm 2880am
® frdgeschoss

Nuttoore floche Wohrfache
Enitée [z 25%] Sllam  128am
Diete 353am  353am
Wohnen/Essen/Kochen  3453qm 3453 am
Terrasse fzu 50%) 1538am 747 am

Edgeschon gesorm 5B50am 47,00 G

® Obergeschess

[ i v

Zmmar | 1307 am 1307 am

Barkon 1 {au 50%) s26am  2439m
Dusch-Bod 377qm 37 am
Aur 208am 205 am
Galerie 150gm 1150 am
Luftroum Sadqm  5.4fqm
Baicon 2 fzu 50%] s26qm  243am

Obergeschoss gosomt 2675 qm 4149 qm

R —

Brmmer | 13,07 am
Batkon 1 {zu 50%) 243 am

Dusch-bad 337 am
Flur 2 7.1 am
Ernmer 2 1208am 1208 arn
Batkon 2 fzu 50%) Sz6am  Z4dam
Obergsschoss gesam! #55qm 4127 gm

® Dachgeschess
[ —

MastarSchiafen/Antieide 2256 qm 18,65 qm
Mosterbod 12.36qm  830qm
10

Flur
Loggia [z 50%)

Dachgeschors gesarmt

et

Plachen gesamt 180,25 am 145,66 am
Varte Zimmas

HA2 H43 Hdd HAS « Seile 34

Dachgeschoss

SCHLAREN

I
ANALEDE

Neubau: Mittelhaus mit Garten und exklusiven Features

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/slcdktan ? .

=]

H42 HA3 HA4 HAS » Seite 274

Erdgeschoss Unfergeschass
HELC
FLUR GEMEISCHART
LI

EINGANG

e

VIOHNEN/ESSEN/KOCHEN.

ZMmER

£
:

H42 H43 Had HAS - Seile 44

H42 He3 Ha4 HAS.

SEEBLICK
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