85435 Erding

Skyline-Gefuhl inklusive — Exklusives Penthouse mit Sud-West-

Dachterrasse & Whirlpool
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Nutzflache 10 m? Kaufpreis 1.149.000 €
Wohnflache 161,5 m? Aussen- 3,57 % incl. 19%
Zimmer 4 Courtage MwSt.
Badezimmer 9 Provision mit mit MwSt. true
Schlafzimmer 2
Stelipldtze 2 Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 20M
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 26.00

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Erding. Die Innenstadt von
Erding ist fuBlaufig in nur 5 Minuten zu erreichen.

Der Flughafen Miinchen (keine Beeintrachtigung durch Fluglarm) liegt knapp 15
Autominuten entfernt.

Erding bietet sowohl Familien wie auch Berufstatigen zahlreiche
Annehmlichkeiten.

Wir laden Sie herzlich ein, unsere interaktive Karte zu nutzen, um sich einen
detaillierten Uberblick tiber die Lage dieser hochwertigen Immobilie zu
verschaffen. Sie haben die Mdglichkeit schnell und einfach Informationen zu
wichtigen Einrichtungen wie Supermarkten, Kindergarten, Schulen und Weiteres
zu erhalten.

Kaufpreis

1.149.000 €

Wohnflache
161,5 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Wolfgang Brenninger
089904204680
mm@remax-prime.de

Zustand

Baujahr 20M
Zustand neuwertig
Verkaufstatus offen
Austattung

Heizungsart FuBbodenheizung

Online-ID:
EURMMFNU

Objekt-Nr.:
1000-181

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Ausstattungs-Beschreibung

+ Dachterrasse mit Whirlpool mit einer Flache von 64 m?

+ Moderne Einbaukiiche mit hochwertigen Geraten

+ Sehr groBzligiger Wohnbereich mit edlem Kamin

+ Ausstattung mit elektrischen Rollos aller Fenster und Tlren
+ hochwertige Boden

+ Bad mit Eckbadewanne und Walk-In-Regendusche

+ Aussenbeleuchtung

+ Videogegensprechanlage

+ separat Uber ein Rolltor abschlieBbare Tiefgaragenstellplatze
+ Deckenspots und Lichtleisten mit unterschiedlicher Farbwahl
+ Grundwasserwarmepumpe flr geringen Energieverbrauch

Fir mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Moglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objekt-Titel

Skyline-Gefuhl inklusive — Exklusives Penthouse mit Stid-West-Dachterrasse &
Whirlpool

Objektbeschreibung

Exklusive Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse fir hochste Anspruche -
Skyfeeling pur

Diese sehr reprasentative moderne Dachterrassenwohnung vereint
auBergewohnliches Design, durchdachte Technik und ein groBzlgiges
Wohnkonzept zu einem luxuridsem Wohngefihl, das in jeder Hinsicht Gberzeugt.
Helle Raume und klare Linien schaffen eine besondere Wohnatmosphare.

Die Penthouse-Wohnung erstreckt sich Uber die gesamte oberste Etage des
dreistockigen Flinfparteienhauses. Die sehr groBe nach Stid-Westen
ausgerichtete Dachterrasse, die sowohl Privatspahre als auch ein Maximum an
Sonnenstunden garantiert, zeichnet die Wohnung ganz besonders aus.

Schon beim Betreten der Wohnung, zu der man auch dber einen Aufzug gelangt,
spurt man den auBerst groBzlgigen Charakter.

Ein Highlight ist der auBerst groBzigige helle Wohn- und Essbereich mit offener
Kliche, in dem sich auch ein moderner Kamin befindet.

Dieser mit einer zeitlosen hochwertigen Einbauktiche ausgestattete Wohnteil
besticht durch seine GroBzlgigkeit.

Durch die groBen Schiebettren lasst er sich muhelos erweitern, um das
Zusammenspiel von Dachterrasse und Wohnbereich zusatzlich in vollen Ztgen
genieBen zu kdnnen.

Ein groBes Schlafzimmer mit eigener Ankleide und Zugang zu einem der zwei
Badezimmer bietet einen privaten Rickzugsort. Sowohl vom Schlafzimmer, als
auch vom Bad - mit einer Eckbadewanne und einer Walk-In-Dusche ausgestattet
- kann man zur Dachterrasse gelangen und sich im Whirlpool zu entspannen.

Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als Kinder- bzw. Gastezimmer oder lassen
sich auch als Buro fuir Homeoffice nutzen.

Zusatzlich in der Wohnung befindet sich ein separater Hauswirtschaftsraum.

Ein kleiner Abstellraum - von der Dachterrasse erreichbar - und ein groBer
Kellerraum bieten zusatzlichen Stauraum.



Die Wohnung ist mit FuBbodenheizung und elektrischen Rollos ausgestattet,
wobei jeder Raum durch ein Thermostat einzeln temperiert werden kann.

Edles Holzparkett unterstreicht die Qualitat des Wohnraums.

Hohe Energieeffizienz wird durch die Beheizung Uber eine
Grundwasserwarmepumpe garantiert.

Das Gebaude wurde 2011 in Ziegelbauweise mit hochwertiger Ausstattung
errichtet.

Zur Wohnung gehdren zwei sehr groBzigige Tiefgaragenstellplatze, die
zusatzlich mit einem elektrischem Rolltor abgeschlossen werden kdnnen. Diese
sind ebenfalls mit dem Aufzug erreichbar.

Die durchdachte Raumaufteilung, die sonnige Dachterrasse und die
familienfreundliche Umgebung machen es zu einem idealen Zuhause fir alle mit
Anspruch an Komfort, Lebensqualitat, Privatspahre und Luxus.

Diese Penthouse-Wohnung mit seinem besonderem Flair ist sofort verfligbar und
kann schon bald |hr Eigentum sein!

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

Im Falle eines Verkaufs ist vom Kaufer eine Provision in Héhe von 3,57 % inkl.
MwsSt. des notariell beurkundeten Kaufpreis zu entrichten. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentlimer
abgeschlossen.

Wohnflachenberechnung nach Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(WoFIV). Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten,
wie Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor.

Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fir die Aussage erforderlich ist.

Stand Exposé: 06.05.2026, Anderungen vorbehalten



Impressionen
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